Uchwata Nr 349/LX11/2018
Rady Gminy w Lubowidzu
z dnia 21 sierpnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki

polozonej w rejonie ulicy Piastowskiej w miejscowosci Zielun, gmina Lubowidz.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349) oraz art. 28, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, 1566),
uchwaty 120/XX/2016 Rady Gminy w Lubowidzu z dnia 29 lutego 2016 roku w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki polozonej w rejonie ulicy Piastowskiej w miejscowosci Zielufi, gmina Lubowidz
po stwierdzeniu, Ze¢ nie narusza on ustalei Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubowidz, uchwalonego uchwatg Rady Gminy
w Lubowidzu Nr 106/XXIII/2000 z dnia 8 grudnia 2000 r., zmienionego uchwalg Rady
Gminy w Lubowidzu Nr 104/XVII/2008 z dnia 16 grudnia 2008 r. oraz uchwalg Rady
Gminy w Lubowidzu Nr 194/XXXVI/2017 z dnia 22 lutego 2017 r., Rada Gminy
w Lubowidzu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy og6lne
§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialki polozonej
w rejonie ulicy Piastowskiej w miejscowodci Zielun, gmina Lubowidz, zwany dalej
planem.

2. Planem objgto obszar, ktérego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000,
stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralng cz¢$cia uchwaty jest rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcy
zalgcznik nr 1 do uchwaly.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatgcznik nr 2
do uchwaty.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadah wiasnych gminy oraz zasadach ich



finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zalgcznik nr 3
do uchwaly.
6. Na rysunku planu wyznacza si¢:

1) oznaczenia graficzne bedgce obowigzujacymi ustaleniami planu, do ktérych naleza:

a) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym,
b) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réinych zasadach
zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) granica obszaru objetego planem,
€) wymiarowanie;
2) oznaczenia graficzne informacyjne, do ktérych nalezs:
a) linia elektroenergetyczna sredniego napiecia,
b) granica udokumentowanego zloza kruszyw naturalnych ,,Zielui” 7625 KN.
§2
Hekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumieé ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6Zn. zm.);

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ cze¢é¢ graficzng planu stanowigeg
zalgcznik nr 1 do uchwatly;

3) przepisach odr¢bnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

4) terenie — nalezy przez to rozumieé cze$¢ obszaru planu wyznaczona na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi o okre§lonym rodzaju przeznaczenia, posiadajacy symbol,
kolor i przypisane do niego ustalenia;

5) symbolu terenu — nalezy przez to rozumieé ozmaczenie poszczegblnych terenéw
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, skladajace si¢ z duzych liter, zgodnie
Z oznaczeniami na rysunku planu;

6) linii rozgraniczajgcej tereny o réinym przezmaczeniu lub réinych zasadach
zagospodarowania - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg podzialy obszaru
obj¢tego planem na tereny o réznym przeznaczéniu, lub réinych zasadach
zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczong na

rysunku planu, poza ktérg zakazuje sie¢ wprowadzaé zabudowe, przy czym linia ta nie



dotyczy elementéw architektonicznych takich jak: gzyms, okap dachu, balkon, taras,
zadaszenie nad wejSciem, schody zewng¢trzne, pochylnia;

8) infrastruktura techmiczna — nalezy przez to rozumieé, obiekty budowlane
inzynieryjne, liniowe lub sieciowe, takie jak wodociagi, kanalizacji sanitarnej, linie
elektroenergetyczne, obiekty i urzadzenia z zakresu lacznosci publicznej wraz
z urzgdzeniami do ich obshugi.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne
§3
W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu:
1) RU —teren obstugi produkeji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych;
2) ZL - teren laséw.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe
§4
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RU ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren graniczy z lasem — naleZy postepowaé zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) teren objety planem polozony jest w Zielurfisko-Rzegnowskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu — nalezy uwzglednié rezimy ochronne zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspélczesnej — nie wystepuje potrzeba okre$lania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie
wystepuje potrzeba okres$lania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni



7

dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowsg i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw:

&)

b)

c)
d)

h)

)

k)

1)

maksymalna wysoko$é zabudowy — 12,0 m do dwdch kondygnacji nadziemnych,
a budowli rolniczych i urzadzeh budowlanych z nimi zwigzanych — 30,0 m,
dopuszcza si¢ lokalizacje budowli rolniczych i urzadzeri budowlanych z nimi
zwiazanych — zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ masztéw do 50 m,

dopuszcza si¢ lokalizacje ustlug administracyjnych - pomieszczenia biurowe -
zwigzanych z obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych,
geometria dachu — uklad jedno-, dwu- lub wielospadowy, nachylenie polaci dachu
od 5° do 55°,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

nakaz zachowania minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej jako teren
biologicznie czynny,

powierzchnia zabudowy maksimum 80% powierzchni dziatki,

intensywnos$¢ zabudowy od 0,001 do 1,7,

minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 miejsce na 2 zatrudnionych
w granicach dziatki budowlanej,

miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa —1 miejsce na 5 miejsc do parkowania,

spos6b realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub
w garazu wolnostojagcym lub wbudowanym;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw Iub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takZze obszaréw

szczegélnego zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,

krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

a)

b)

na czesci terenu objetego planem ujawnia si¢ wystgpowanie udokumentowanego
zZloza kruszyw naturalnych ,Zieluf” 7625 KN - nalezy postgpowaé zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

na calym terenie objetym planem ujawnia sie¢ wystgpowanie Gléwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 215 ,,Subniecka warszawska” ID 1388 - nalezy postgpowal
zgodnie z przepisami odrgbnymi,



¢) na calym terenie objetym planem ujawnia si¢ wystgpowanie Gléwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 214 ,,Zbiornik Dzialdowo” ID 1287 - nalezy postgpowaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie wystepuje potrzeba okreslania;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

a) przez teren RU przebiega napowietrzna linia éredniego napigcia, w obszarze strefy
oddziatywania linii elektroenergetycznej zagospodarowanie terenu nalezy
realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) teren RU graniczy z lasem — w przypadku lokalizacji zabudowy nalezy zachowaé
odlegloéci od §ciany lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10)zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

a) obshiga komunikacyjna terenu — dostgpno$é obszaru poprzez istniejgce drogi

zlokalizowane poza obszarem opracowania,

b) dopuszcza si¢ realizacje wewnetrznego systemu komunikacyjnego,

¢) zaopatrzenie w wode — z istniejgeej sieci wodociagowe;,

d) odprowadzenie $cickéw hodowlanych — do bezodplywowych zbiornikéw

na nieczystosci ciekle,

€) odprowadzenie sciekéw bytowych:

— do sieci kanalizacji sanitarne;j,
— do bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekle,
— do przydomowej oczyszczalni Scickéw,

f) odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami

odrgbnymi,

g) zaopatrzenie w energie elektryczna — z istniejacej sieci elektroenergetycznej,

h) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z urzadzen indywidualnych,

i) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych Zrédet,

j) gospodarka odpadami stalymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

k) dopuszcza si¢ lokalizaci¢, rozbudowg¢ i przebudowe sieci infrastruktury

technicznej wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi,



1) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ sytuowanie
obicktéw 1iurzgdzen poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre§lonymi
na rysunku planu z bezposrednim dostepem do drogi;

11)sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

— nie wystepuje potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4. — w wysokosci 30%.

§5

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL. ustala sie:

1) przeznaczenie — teren laséw;

2)

3)

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba
okres§lania;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — teren objety planem polozony jest
w Zielufisko-Rzegnowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu — nalezy uwzgledni¢ rezimy
ochronne zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

4

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych -

6)

nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaZznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingows i spos6b ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow—
nie wystepuje potrzeba okreslania;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiekitéw podlegajacych ochronie,

na podstawie odrgbnych przepiséw, terendw gérniczych, a takZze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:



a) na czesci terenu objetego planem ujawnia si¢ wystgpowanie udokumentowanego
zloza kruszyw naturalnych ,Zielufi” 7625 KN - nalezy postgpowaé zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi,

b) na calym terenie objetym planem ujawnia si¢ wystgpowanie Giéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 215 ,,Subniecka warszawska™ ID 1388 - nalezy postgpowaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) na calym terenie objetym planem ujawnia si¢ wystgpowanie Gléwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 214 ,,Zbiomik Dzialdowo” ID 1287 - nalezy postgpowaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy - na terenie oznaczonym symbolem ZL ustala si¢ zakaz
zabudowy;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej — obowigzujg ustalenia zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11)sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw
— nie wyst¢puje potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sig oplatg, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy— w wysokosci 1%.

Rozdzial 4
Przepisy koficowe

§6
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wéjtowi gminy Lubowidz.

§7
Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewbdztwa Mazowieckiego.

o
s
Przewodniczacy R4dy Gminy
Michat z,;;‘s_ﬁi'lsm
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Zalgcznik Nr 2

do Uchwaly Nr 349/LXI1/2018
Rady Gminy w Lubowidzu

z dnia 21 sierpnia 2018 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy w Lubowidzu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki poloZonej w rejonie ulicy
Piastowskiej w miejscowofci Zielui, gmina Lubowidz.

Podczas pierwsze loenia miejscow lanu _zagospoda in przestrzennepo do publicznego
du la jedna uw: ktéra nie zostala uwzgledniona;
Uwaganr 1:
Tre$é uwagi:
Sprzeciw wobec jakiejkolwiek proby zmiany obowiazujgcego planu zagospodarowania
przesirzennego tego terenu.
Rozs iecie: nieuwz iona
Uzasadnienie:

Planowane przeznaczenie dla dzalki polozonej w rejonie ulicy Piastowskiej
w miejscowosci Zielun, gmina Lubowidz, ktérej dotyczy wniesiona uwaga, jest zgodne z
politykg przestrzenng gminy, ktéra zostata okre§lona Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubowidz, uchwalonym uchwalg Rady Gminy w
Lubowidzu Nr 106/XXII1/2000 z dnia 8 grudnia 2000 r., zmienionym uchwats Rady Gminy w
Lubowidzu Nr 104/XVIII/2008 z dnia 16 grudnia 2008 r. oraz uchwats Rady Gminy w
Lubowidzu Nr 194/XXXV1/2017 z dnia 22 lutego 2017 1.

Podczas drugiego wyloZenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego

wgladu pie wplynela Zadna uwaga.

I}
!

Przewodf:-iu facy
Rady Gminy "1/ubowidzu

Sl



Zalgeznik Nr 3

do Uchwaly Nr 349/LX11/2018
Rady Gminy w Lubowidzu

Z dnia 21 sierpnia 2018 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadah wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, 1566) okresla si¢ nastgpujgcy
sposdb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadath wlasnych gminy.

1
. Inwestycje z zakresu infrastruktury technigznej shuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkaficow nalezg, zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349) do zadaf wlasnych gminy.
. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie obejmujg lokalizacje,

rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej wraz z urzgdzeniami
towarzyszacymi.

§2

1. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowiazujgcymi przepisami, m.in.:
ustawg o gospodarce nieruchomosciami, ustawa Prawo Budowlane, ustawg o
zamoéwieniach publicznych, ustawg o samorzgdzie gminnym, ustawg o gospodarce
komunalnej i ustawg Prawo ochrony rodowiska;

2) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
(w tym stacje transformatorowe) lub ciepta realizowane bedg w sposéb okreslony
w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne (Dz. U. z 2018 r. poz. 755
ze zm.);

3) inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji realizowane bgdg na
podstawie ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg
i zbiorowym odprowadzaniu §ciekéw (Dz. U. z 2018 r. poz. 1152);

4) realizacja pozostalych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej bgdg przedmiotem
umowy zainteresowanych stron zgodnie z przepisami prawa.

§3
. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan

wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy



z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2017 r., poz. 2077 ze zm.),
oraz ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(Dz. U. 2 2017 r. poz. 1453 ze zm.), przy czym:

1) przychody i wydatki (w tym nazwe zadafi inwestycyjnych i Zrédlo ich finansowania
w okresie wieloletnim) ustalane sq przez Rad¢ Gminy i corocznie w uchwale
budzetowej oraz uchwale w sprawie wieloletniego planu inwestycyjnego;

2) #r6édiem finansowania inwestycji gminnych sa w calosci lub w czgsci: Budzet Gminy,
#r6dla zewnetrzne (np.: fundusze strukturalne Unii Europejskiej, dotacje z budzetu
patistwa, Zrédla z Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej), porozumienia
publiczno-prywatne;

3) moga zostaé pobrane zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami oraz ustaws
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: optaty adiacenckie, oplaty
planistyczne.

. Termin i koszty budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociagowej, kanalizacji

sanitarnej, sieci i urzadzen do zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zostang okreslone przez

Gmine w budzecie oraz wieloletnim planie inwestycyjnym.

/

/
Przewod ;S igpacy
Rady Gminy wTjubowidzu

|



Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzemnego dla dzialki polozonej
w rejonie ulicy Piastowskiej w miejscowodci Zielufi, gmina Lubowidz na podstawie art. 15 ust. 1
ustawy z dunia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073 z péim. zm.).

Zgodnie z podjetg uchwaig Nr 120/XX/2016 Rady Gminy w Lubowidzu z dnia 29 lutego 2016
roku przystgpiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
polozonej w rejonie ulicy Piastowskiej w miejscowosci Zielufi, gmina Lubowidz.

L Sposéb realizacii wymogbébw wynikajacych z art. 1 ust. 24 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu miejscowego uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie
zapiséw regulujgcych i ksztaltujacych przestrzei w sposGb harmonijny, opierajgc sig
na relacjach pomigdzy uwarunkowaniami i wymogami funkcjonalnymi, spoleczno —
gospodarczymi, srodowiskowymi, kulturowymi oraz kompozycyjno - estetycznymi,
okreslenie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem literowym, nieprzekraczalnych linii
zabudowy, wskaznikéw zabudowy;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia dotyczgce ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leénych poprzez ustalenie terenu laséw z zakazem zabudowy oraz poprzez wskazanie
obszar6w, w granicach ktérych nalezy uwzglednié rezimy ochronne zgodnie z przepisami
odrebnymi: Zielufisko-Rzegnowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takZe potrzeby oséb
niepelnosprawnych poprzez okreSlenie zasad ochrony $rodowiska, liczby miejsc
parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows;

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia
technicznego i zagospodarowania terenu przy umozliwieniu sytuowania nowej zabudowy;

7) prawo whasnodci - ustalenia projektu planu nie ograniczajg prawa wiasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa pafistwa - w obszarze planu nie zidentyfikowano
obszaréw i obiektéw majgcych znaczenie w tym zakresie co zostalo potwierdzone poprzez
uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic
oraz bezpieczefistwa pafistwa;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez ochrong waloréw przyrodniczych i krajobrazowych,
zapewnienie ladu przestrzennego oraz wypelnienie ustalei zawartych w Studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubowidz;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosdci sieci
szerokopasmowych, okreslajac mozliwo§¢ uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;

11) zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad niniejszym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej
poprzez;



a) ogloszenie, obwieszczenie (w tym na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej) i zawiadomienie o przystgpieniu do sporzgdzenia projektu planu i zebraniu
wnioskéw do planu, w tym za pomocsa srodkéw komunikacji elektronicznej,

b) ogloszenie, obwieszczenie (w tym na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej) o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu i mozliwosci skladania
uwag do planu, w tym za pomocg $rodkéw komunikacii elektronicznej;

12) zachowanie jawnoséci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie sig
do czynnosci formalno-prawnych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21, art. 39 i art, 54 ustawy

Z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o s$rodowisku oraz o ocenach

oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 z péin. zm.) przeprowadzajac

strategiczng ocen¢ oddzialywania na Srodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilodci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
poprzez istniejacq sieé wodociggowa zapewniajgca odpowiednis iloéé i jakodé wody do celéw
zaopatrzenia ludnosci.

II. Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreélajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu.

1) wazone byly - interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw
i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania;

2) wazone byly analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne poprzez sporzadzenie prognozy
finansowej, opracowania ekofizjograficznego oraz prognozy oddziatywania na érodowisko
do przedmiotowego plamm oraz wylozenie do publicznego wgladu projektu planu
i mozliwosci sktadania uwag do planu.

III. Dopuszczajac nows zabudowe, uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgZenia do minimalizowania
transportochlonnogci ukladu przestrzennego poprzez lokalizacje zabudowy opartej o istniejgcy
system komunikacji;

2) lokalizowania nowej zabudowy w sposéb umozliwiajagcy maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu;

Wydzielone dziatki usytuowane sg w poblizu drég publicznych, co ulatwi korzystanie z
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego §rodka transportu;

3) zapewniania rozwigzan przesirzennych, ulalwigjgeych przemieszczanie si¢ pieszych
poprzez dostgp do ukfadu komunikacyjnego;

4) dazZenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. 2003 r.
Nr 166, poz. 1612, z 2005 r. Nr 17, poz. 141) - projekt przewiduje uporzgdkowanie
struktury funkcjonalno-przestrzennej;

b) na terenach poloZonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie
w sytuacji braku dostatecznej iloéci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
polozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci
na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢
obszary charakteryzujgce si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej



oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy - projekt planu okreSla zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;.

IV. Niniejszy plan miejscowy zachowuje zgodno$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1
ustawy o planowaniu poprzez: Uchwala o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym podjeta zostata przez Rad¢ Gminy w Lubowidzu uchwalg
Nr 193/XXXV1/2017 z dnia 22 lutego 2017 1.

V. Niniejszy plan miejscowy wywieral bedzie wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
poprzez wplywy z podatkéw od nieruchomosci.

V1. Zapisane w projekcie planu ustalenia s zgodne z polityka przestrzenng wyrazong
w Studium uwarunkowat i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubowidz.

W §wietle wyZej wymienionych okolicznofici uchwalenie przedstawionego projektu planu
w przediozonej przez Wéjta Gminy Lubowidz formie jest uzasadnione.

//
Przewodniczacy Rqdy Gminy
Michal, 7 élifiski
f





