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1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W
PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU
KRAJOBRAZOWEGO

Waznym czynnikiem decydujgcym o kierunkach zmian w strukturze przestrzennej
gminy jest Srodowisko przyrodnicze, dziedzictwo kulturowe, aktualne zainwestowanie,
komunikacja iinfrastruktura techniczna. Sg to elementy warunkujgce dalszy rozwdj
przestrzenny gminy, ktéry w znacznej mierze opiera sie takze na uwarunkowaniach
spotecznych i ekonomicznych przedmiotowego obszaru.

Gtéwnym celem okreslenia kierunkdw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
W przeznaczeniu terenu jest zapewnienie wysokiej, jakosci zycia mieszkancéw, poprzez
rozwoj spoteczny (np. zapewnienie prawidiowego funkcjonowania ustug publicznych),
gospodarczy (np. wprowadzanie nowych funkcji, rozwdj przedsiebiorczosci i wzrost
efektywnosci rolnictwa), rozwdj infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, przy zachowaniu
zasad zrownowazonego rozwoju.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, studium
wyznacza kierunki zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajagc przy tym
uwarunkowania  przedmiotowego obszaru. Dokument okresla Ilokalne Zzasady
zagospodarowania przestrzeni gminy, jednak granice obszaréw funkcjonalnych $cisle nie
przesgdzajg o faktycznej zmianie przeznaczenia tych terendéw i o ich zainwestowaniu.
Doktadne okreslenie granic oraz funkcji zagospodarowania poszczegodlnych terenéw powinny
by¢ okreslone na etapie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Studium zawiera generalne zasady zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz wytyczne, ktorymi nalezy kierowaé sie w kreowaniu wiasciwej polityki
przestrzennej. Ponadto zawiera nieobowigzkowe postulaty i sugestie, ktére warto wzig¢ pod

uwage w ksztattowaniu fadu przestrzennego.

1.1. Celei kierunki polityki przestrzennej

Podstawg formutowania celéw polityki przestrzennej sg zidentyfikowane problemy
w kategorii zatozen polityki przestrzennej, szans i mocnych stron, zagrozen i stabych stron.
W wyznaczonych celach dgzy sie do stopniowej likwidacji zagrozen i wykorzystania szans,
jakimi gmina dysponuje. Hierarchia celéw odnosi sie do catego obszaru gminy, z podziatem
na wyrdznione dziaty polityki przestrzennej.

Najwazniejsze zatozenia polityki przestrzennej w gminie to zrbwnowazony rozwoj przy
minimalizacji zagrozeh $rodowiska przyrodniczego. Nadrzednym celem rozwoju

przestrzennego gminy jest ochrona wartosci przyrodniczych oraz dgzenie do przywrdcenia
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réwnowagi ekologicznej, a wiec ksztattowanie optymalnej struktury uzytkowania i tadu
przestrzennego gminy.
W wyniku przeprowadzonej analizy uwarunkowan wyodrebniono podstawowe kierunki polityki
przestrzenne;j:
e ochrona istniejgcych zasobdéw srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz poprawa
jego stanu;
e wyznaczenie terenéw pod nowa zabudowe;
e rozwoj gospodarczy poprzez wskazanie potencjalnych terendw inwestycyjnych;
e dalszy rozwadj ustug z zakresu obstugi ludnosci;
e przeprowadzenie restrukturyzacji rolnictwa w celu zwigkszenia jego efektywnosci;
e rozwdj rolnictwa ekologicznego i lesnictwa,;
e zwiekszenie atrakcyjnosci turystyczno — wypoczynkowej gminy i upowszechnianie jej
waloréw przyrodniczo — krajobrazowych;
e dalsza rozbudowa i budowa nowej infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci

w zakresie systemu gospodarki wodno — sciekowej;

1.2. Koncepcja zagospodarowania

Glownym celem zagospodarowania przestrzennego gminy jest tworzenie warunkow
przestrzennych podnoszacych konkurencyjnosé, atrakcyjnos¢ gminy, zapewniajgcych
poprawe warunkow zycia jej mieszkancow, przy zachowaniu rownowagi miedzy aktywnoscig
ekonomiczng, gospodarcza, spoteczng a srodowiskiem przyrodniczym i kulturowym. Cel ten
zaktada sie osiggng¢ m.in. przez uksztattowanie systemu ekologicznego gminy, dotrzymanie
standardéw jakosci srodowiska, wtasciwe uksztaltowanie sieci osadniczej i dobrg dostepnosé
komunikacyjna.

Uksztattowany system ekologiczny zawiera obszary o randze ponadlokalnej i lokalne;.
Przenika catg przestrzeh gminy i jest powigzany z podobnymi terenami w jego otoczeniu.
Tworzg go obszary objete ochrong, kompleksy laséw, wody, korytarze ekologiczne,
umozliwiajgce migracje roslin i zwierzat. System pozwoli na zachowanie bioréznorodnosci
gminy, zachowanie réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych procesow
biologicznych.

Wzmocnienie potencjatu gminy zamierza sie uzyska¢ przez wiasciwe uksztattowanie
sieci osadniczej. Dalszy rozw¢j i niezawodnos¢ systemow infrastruktury technicznej przyczyni
sie do podniesienia konkurencyjnosci i atrakcyjnosci gminy dla inwestorow z zewnatrz.

Powigzania zewnetrzne gminy umozliwi sie¢ drog wojewodzkich i powiatowych. Uktad

wewnetrzny opiera¢ sie bedzie o sie¢ drég gminnych. Modernizacja drég poprawi komfort,
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bezpieczenstwo przejazdu i sprzyjaé bedzie spotecznej oraz gospodarczej integracji. Utatwi

potgczenie gminy z osrodkami subregionalnymi i regionalnymi, a takze z innymi gminnymi.

1.3. Zasady zagospodarowania przestrzennego

Realizacja wyznaczonych kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz

W przeznaczeniu terenu powinna opierac sie na wyznaczonych celach, do ktérych naleza:

a) w sferze spoteczno — gospodarczej:
» poprawa jakosci zycia mieszkancéw w celu osiggniecia wysokich standardow,
oddajacych aspiracje mieszkancow gminy,
» wykreowanie gminy na atrakcyjny obszar inwestycyjny, posiadajacy oferty
lokalizacyjne dla roznego rodzaju dziatalnosci gospodarczych,
» rozwoj lokalnego rynku pracy oraz tworzenie warunkéw dla pozyskania inwestoréw
tworzgcych nowe miejsca pracy,
rozwéj i podnoszenie standardu ustug, w tym zwtaszcza sfery publicznej,
utrzymanie i dalszy rozwdj ustug z zakresu sportu i rekreacji,

rozwoj ustug z zakresu obstugi ruchu turystycznego,

YV V V V

rozwéj i poprawa funkcjonowania zabudowy mieszkaniowej poprzez zapewnienie
dogodnych warunkéw zamieszkania - optymalne wyznaczanie terendéw pod
budownictwo,

» tworzenie warunkéw do rozwoju dziatalnosci rekreacyjno-wypoczynkowych,

» zapewnienie bezpieczenstwa publicznego,

b) w sferze tadu przestrzennego i ochrony srodowiska:

» zapewnienie tadu przestrzennego poprzez estetyzacje zabudowy, dazenie do
koncentracji zabudowy i zaludnienia oraz ograniczanie ich rozproszenia,

» ksztattowanie kierunkéw rozwoju gospodarczego adekwatnych do uwarunkowan
przyrodniczych,

» ochrona istniejgcych zasobow srodowiska,

» poprawa stanu $rodowiska poprzez uporzgdkowanie zagospodarowania strefy
przybrzeznej zbiornikow wodnych,

» uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej, wprowadzanie proekologicznych
technologii grzewczych,

» ograniczanie negatywnego oddziatywania prowadzonych dziatalno$ci i istniejgcego
zainwestowania  (mieszkaniowego, ustugowego, produkcyjnego, zwigzanego
z gospodarka rolng) na srodowisko i zdrowie ludzi,

» ochrona warto$ci zasobéw dziedzictwa kulturowego,
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c) w sferze infrastruktury technicznej i komunikacyjnej:
» budowa obwodnicy drogi wojewddzkiej nr 541,
» poprawa stanu drég gminnych,

» modernizacja ukfadu drég powiatowych.

Podstawg osiagniecia celow polityki przestrzennej i okreslenia kierunkéw rozwoju
przestrzennego jest wykorzystanie uwarunkowan wynikajgcych ze srodowiska przyrodniczego
i kulturowego, potozenia i powigzan zewnetrznych gminy, dotychczasowego zainwestowania
I zagospodarowania gminy.

Aktualnie nie zostat sporzgdzony audyt krajobrazowy. W zwigzku z powyzszym w
zakresie obszaru objetego zmiang studium zgodnie z uchwatg Nr 294/XLVIII/2014 Rady
Gminy Lubowidz z dnia 27 czerwca 2014 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Gminy Lubowidz nie okre$la

sie kierunkdw zmian wynikajgcych z audytu krajobrazowego.

2. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY PRZEZNACZONE POD
ZABUDOWE ORAZ TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

2.1. Ksztaltowanie struktury przestrzennego zagospodarowania gminy

Rozwdj gminy opieraé sie bedzie na podstawie okreslonych obszarow funkcjonalnych,
ktore zostaty okreslone na podstawie analizy uwarunkowan fizjograficznych i przyrodniczych
oraz na podstawie wyrdzniajgcych cech gospodarczych, kulturowych, infrastrukturalnych, itp.
W analizie tej wzieto pod uwage réwniez dotychczasowy sposob uzytkowania terenow.
Studium stanowi podstawe do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego, a integralng czescig opracowania jest rysunek studium (zatgcznik nr 2).

Podstawowg zasadg przy ustalaniu obszaréw, ktére mogg by¢ przeznaczone do
zabudowy winna byc¢ jej koncentracja w ramach istniejgcej sieci osadniczej gminy, przy
ograniczeniu zabudowy rozproszonej. W pierwszej kolejnosci pod zabudowe - w formie
zabudowy uzupetniajgcej - powinny byC przeznaczone tereny niezabudowane potozone
w obrebie obecnej, zwartej zabudowy wsi, poftozone przy istniejgcych ciggach
komunikacyjnych. Dla poszczegolnych wsi okreslone zostaty granice zwartej zabudowy wraz
z mozliwoscig wprowadzania zabudowy uzupetniajacej w celu prowadzenia odpowiedniej,

zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjne;j.
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Podziat na obszary funkcjonalne przeprowadzono opierajgc sie na nastepujacych kryteriach

szczegotowych:

e morfologia terenu i uwarunkowania przyrodnicze;

e charakter sieci osadniczej, w tym zwtaszcza potencjat demograficzny i zdolnosé do
obstugi ludnosci;

o predyspozycje dla dalszego rozwoju, w tym zwilaszcza: mozliwos¢é wprowadzania
i wzmachiania dodatkowych funkciji;

¢ mozliwo$¢ i zasadno$¢ rozwoju przestrzennego jednostek osadniczych;

e zalecenia dotyczgce zalesiania gruntdéw o matej przydatnosci rolniczej;

o mozliwoé¢ i zasadno$¢ rozwoju ekologicznego systemu obszaréw chronionych.

W obszarze gminy wyrézniono nastepujace obszary funkcjonalne:
e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
e tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢ tereny zabudowy zagrodowej,
o tereny zabudowy ustugowej,
¢ tereny zabudowy produkcyjnej, sktadowej, magazynowej i ustugowe;j,
» tereny zabudowy rekreacyjnej,
o tereny zieleni urzgdzonej,
e tereny infrastruktury technicznej,
e tereny rolne,
e tereny cmentarzy,
o tereny laséw,

e tereny wdd powierzchniowych.

2.2. Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania w poszczegélnych terenach
funkcjonalnych

2.2.1 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obejmujg przede wszystkim obszary
zwartej zabudowy miejscowosci potozonych na terenie Gminy Lubowidz. Studium przewiduje
na tych terenach rozwdj intensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej
(w tym ustugi publiczne), z mozliwoscig zachowania i ewentualnej rozbudowy istniejgcej
zabudowy zagrodowej. Przy zmianach uzytkowania terendéw i wprowadzaniu nowej zabudowy,
nalezy szczegolnie dba¢ o tad przestrzenny i intensyfikowaé zabudowe, tak aby tworzyta
spéjne i harmonijne ukfady urbanistyczne. Zaleca sie wprowadzenie duzego udziatu

powierzchni biologicznie czynnych.
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W przypadku sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza sie dotychczasowe zagospodarowanie terenu oraz utrzymanie, rozbudowe
i przebudowe zabudowy zagrodowej. Ponadto, dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe
istniejgcej zabudowy, w ramach dotychczasowego zagospodarowania terenu, na zasadach
okreslonych w niniejszym studium.

Przyjmuje sie nastepujgce generalne wytyczne do uwzglednienia w planach
miejscowych:

¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy — do 15 m;

e przyjmuje sie minimalng i maksymalng powierzchnie zabudowy — min. 40% - max.

70% powierzchni dziatki budowlanej;

e przyjmuje sie minimalny i maksymalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — min.

30% - max. 60% powierzchni dziatki budowlanej;

o dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej.

2.2.2 Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obejmujg obszary z istniejgcg i
projektowang zabudowg wielorodzinng oraz tereny ustug. Studium przewiduje na tych
terenach adaptacje istniejgcej i rozwdj nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
lokalizacje ustug. Przy zmianach uzytkowania terendw i wprowadzaniu nowej zabudowy,
nalezy szczegodlnie dba¢ o tad przestrzenny i intensyfikowa¢ zabudowe, tak aby tworzyta
spéjne i harmonijne ukfady urbanistyczne. Zaleca sie wprowadzenie duzego udziatu
powierzchni biologicznie czynnych oraz witasciwie zagospodarowywaé obszary przestrzeni
publicznej. W przypadku sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza sie dotychczasowe zagospodarowanie terenu. Ponadto, dopuszcza sie
przebudowe i rozbudowe istniejgcej zabudowy, w ramach dotychczasowego
zagospodarowania terenu, na zasadach okreslonych w niniejszym studium.

Przyjmuje sie nastepujgce generalne wytyczne do uwzglednienia w planach

miejscowych:

e adaptuje sie istniejgce zainwestowanie zrealizowane zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe na warunkach dotyczacych nowej

zabudowy,

e maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15 m;
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e przyjmuje sie minimalng i maksymalng powierzchnie zabudowy — min. 50% - max.

70% powierzchni dziatki budowlanej;

e przyjmuje sie minimalny i maksymalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — min.

30% - max. 50% powierzchni dziatki budowlanej;
o dopuszcza sie realizacje infrastruktury techniczne;j.

2.2.3 Tereny zabudowy zagrodowej

Tereny zabudowy zagrodowej obejmujg przede wszystkim obszary zabudowy
zagrodowej i ustugowej w gospodarstwach rolnych miejscowosci potozonych na terenie
Gminy Lubowidz. Studium przewiduje na tych terenach kontynuacje iuzupetnienia oraz
rozbudowe istniejgcej zabudowy zagrodowej i ustugowej w gospodarstwach rolnych.
Dopuszcza sie obstuge produkcji rolnej, hodowlanej, ogrodniczej, ustugi, rzemiosto, w tym
specjalistyczna produkcja zwierzeca. Majgc na uwadze zrownowazony rozwoj catej gminy
nalezy dotozy¢ wszelkich staran, aby minimalizowa¢ negatywne skutki wynikajgce z lokalizacji
w/w funkcji w poblizu zabudowy mieszkaniowej, zarébwno zabudowy mieszkaniowej jedno- i
wielorodzinnej, jak i budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej. Ponadto, dopuszcza
sie przebudowe i rozbudowe istniejacej zabudowy, w ramach dotychczasowego
zagospodarowania terenu, na zasadach okreslonych w niniejszym studium.

Zasady zagospodarowania i granice obszarow dopuszczajgcych specjalistyczng
produkcje zwierzecg zostang okreslone szczeg6towo na etapie sporzgdzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego majgc na celu ograniczenie niekorzystnego
wptywu na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowe zagrodowg. Rozwdj produkcji
zwierzecej nalezy ksztattowa¢ za pomocg odpowiednich wskaznikow zabudowy i ustalen
minimalizujgcych ucigzliwosci dla pobliskich terendéw.

W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie zalesienia. Przy zmianach uzytkowania
terendow i wprowadzaniu nowej zabudowy, nalezy szczegolnie dbaé o tad przestrzenny
i intensyfikowa¢ zabudowe, tak aby tworzyta spéjne i harmonijne uktady urbanistyczne. Zaleca
sie wprowadzenie duzego udziatu powierzchni biologicznie czynnych.

Przyjmuje sie nastepujgce generalne wytyczne do uwzglednienia w planach
miejscowych:

e maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych;

e przyjmuje sie minimalng i maksymalng powierzchnie zabudowy — min. 20% - max.

80% powierzchni dziatki budowlanej;

~10 ~
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e przyjmuje sie minimalny i maksymalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — min.

30% - max. 80% powierzchni dziatki budowlanej;
o obstuga komunikacyjna z przylegtych drég, ciggdéw pieszo — jezdnych;
o dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej;

e adaptuje sie istniejgcg zabudowe do nowych warunkéw zabudowy, z uwzglednieniem
modernizacji, rozbudowy i przebudowy budynkéw mieszkalnych i gospodarczych,

z jednoczesnym porzgdkowaniem istniejgcej zabudowy i jej uzupetnianiem;
e mozliwos¢ realizacji urzadzen i budowli stuzgcych gospodarce rolne;.

2.2.4 Tereny zabudowy ustugowej

Tereny rozwoju zabudowy ustugowej obejmujg istniejgce i projektowane tereny ustug
handlu, oswiaty, kultury, kultu religijnego itp. Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami lub bez ustug lub zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng. Ponadto, dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcej zabudowy, w
ramach dotychczasowego zagospodarowania terenu, na zasadach okreslonych w niniejszym

studium.

Przyjmuje sie nastepujgce generalne wytyczne do uwzglednienia w planach

miejscowych:

e adaptuje sie istniejgce zainwestowanie zrealizowane zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe na warunkach dotyczgcych nowej

zabudowy,
¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15 m,

e przyjmuje sie minimalng i maksymalng powierzchnie zabudowy — min. 40% - max. 70%

powierzchni dziatki budowlanej;

e przyjmuje sie minimalny i maksymalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%

- max. 60% powierzchni dziatki budowlanej;
e dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej;

e dopuszcza sie wydzielenie parkingu samochodéw osobowych oraz realizacje obiektéw
matej architektury i zieleni ozdobnej, nawierzchnie parkingu nalezy wykonac z materiatow

uniemozliwiajgcych wnikanie substancji ropopochodnych do gruntu;

~11 ~
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e dopuszcza sie dotychczasowy sposoéb wykorzystania istniejgcego zainwestowania o ile

jego ucigzliwos¢ nie wykracza poza granice dziatki.

2.2.5 Tereny zabudowy produkcyjnej, skladowej, magazynowej i ustugowej

Tereny rozwoju zabudowy produkcyjnej, skltadowej, magazynowej i ustugowej
obejmujg obszary pod wielofunkcyjny rozwdj funkcji gospodarczych w postaci lokalizaciji
zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej, ustugowej, w tym zaktady o zwiekszonym
ryzyku wystgpienia awarii. Ustala sie mozliwos¢ przeksztatcenia i uzupetnienia istniejgcej
zabudowy. W przypadku sporzgdzania miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dopuszcza sie dotychczasowe zagospodarowanie terenu. Ponadto,
dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejacej zabudowy, w ramach dotychczasowego
zagospodarowania terenu, na zasadach okres$lonych w niniejszym studium. Wydzielone
dziakki, ktére zostang przeznaczone pod inwestycje powinny mieé zapewniony dostep do
drogi publicznej, a ponadto powinny by¢ dostosowane pod wzgledem wielkosci do potrzeb
inwestycyjnych i rodzajow prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej. W zakresie ochrony
srodowiska postuluje sie wprowadzenie na granicach terenéw o réznym przeznaczeniu,
Zieleni niskiej i wysokiej, ktéra bedzie ograniczata hatas i potencjalne szkodliwe oddziatywanie

projektowanych inwestycji.

Przyjmuje sie nastepujgce generalne wytyczne do uwzglednienia w planach
miejscowych:
e lokalizacje nowych zaktadéw produkcyjnych z zachowaniem istniejgcych uwarunkowan
fizjograficznych, pod warunkiem stosowania rozwigzan technicznych minimalizujgcych
ujemne skutki prowadzonej dziatalnoéci na $rodowisko oraz tworzenia naturalnych

izolacji poszczegdlnych form gospodarowania przestrzenig od terendw przylegtych;

e dopuszcza sie lokalizowanie zaktadow o zwiekszonym ryzyku wystgpienia awarii,

zgodnie z przepisami odrebnymi,

e wprowadzenie na granicach terendw o réznym przeznaczeniu zieleni niskiej i wysokiej,
ktéra bedzie ograniczata hatas i potencjalne szkodliwe oddziatywanie projektowanych

inwestyciji;

e mozliwos¢ rozbudowy lub adaptacji istniejgcej zabudowy zgodnie z przepisami

odrebnymi;

e maksymalna wysokos¢ zabudowy — 25,0 m

~12 ~



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LUBOWIDZ

ZALACZNIK NR 1 - CZESC Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 2017 .

e przyjmuje sie minimalng i maksymalng powierzchnie zabudowy — min. 50% - max.

80% powierzchni dziatki budowlanej;

e przyjmuje sie minimalny i maksymalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — min.

20% - max. 50% powierzchni dziatki budowlanej.

2.2.6 Tereny zabudowy rekreacyjnej

Tereny zabudowy rekreacyjnej obejmujg istniejgce i potencjalne obszary rozwoju w/w
funkcji, ktére sg zlokalizowane na terenach atrakcyjnych krajobrazowo. Poza istniejgca
zabudowg rekreacyjng dopuszcza sie obiekty sportu, turystyki, ustug uzytecznosci publicznej,
stanice mysliwskie, ktére wzbogacg i uatrakcyjnig warunki zamieszkania i przebywania na tym
terenie. Dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako funkcji
uzupetniajgcej. Dopuszcza sie uzupetianie i przeksztatcanie istniejgcej zabudowy w funkcje
zwigzane z obstugg ruchu turystycznego. Nalezy odpowiednio zagospodarowac przestrzen z
uwzglednieniem potrzeb turystyki zorganizowanej ijednoczesnym zabezpieczeniem
odpowiedniej infrastruktury. Ponadto chroni¢ srodowisko przyrodnicze poprzez racjonalne
zagospodarowanie przestrzeni strefy oraz odpowiednie uzbrojenie terenu przed realizacjg
nowych inwestycji. Projektowana zabudowa powinna charakteryzowac sie wysokimi walorami
estetycznymi i harmonizowa¢ z otoczeniem poprzez odpowiednie zagospodarowanie terenéw
biologicznie czynnych, wykorzystywanie naturalnych materiatbw budowlanych m.in. kamien,
drewno, a takze wkomponowywanie obiektéw kubaturowych w istniejgcg zielen lesng i
zadrzewienia przy zachowaniu przepisow p.poz. Postuluje sie przeksztatcenie istniejgcej
zabudowy zagrodowej w gospodarstwa agroturystyczne i ekologiczne swiadczgce ustugi
z zakresu obstugi ruchu turystycznego. W przypadku sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie dotychczasowe zagospodarowanie terenu.
Ponadto, dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcej zabudowy, w ramach
dotychczasowego zagospodarowania terenu, na zasadach okreslonych w niniejszym studium.

Przyjmuje sie nastepujgce generalne wytyczne do uwzglednienia w planach

miejscowych:

e adaptuje sie istniejgce zainwestowanie zrealizowane zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe na warunkach dotyczgcych nowe;j

zabudowy;
e maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych;

e przyjmuje sie minimalng i maksymalng powierzchnie zabudowy — min. 30% - max.

60% powierzchni dziatki budowlanej;
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e przyjmuje sie minimalny i maksymalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — min.

40% - max. 70% powierzchni dziatki budowlanej;
e dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej.

2.2.7 Tereny zieleni urzadzonej

Tereny zieleni urzadzonej zlokalizowane w obrebie istniejgcych i projektowanych
skweréw i parkdow warunkujg przynaleznos¢ danych terenéw do przestrzeni publicznych.
Ogodlnodostepny charakter oraz reprezentacyjna funkcja powodujg konieczno$é zwrécenia
szczegolnej uwagi w czasie ich urzadzania. W procesie przeksztatcen nalezy zachowac i
silnie wyeksponowaé wartosci kulturowe danych terendw w celu umocnienia poczucia lokalnej
wiezi spotecznej. Ponadto, dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcej zabudowy, w
ramach dotychczasowego zagospodarowania terenu, na zasadach okreslonych w niniejszym
studium.

Przyjmuje sie nastepujgce generalne wytyczne do uwzglednienia w planach

miejscowych:

e dopuszcza sie lokalizacje ciggow pieszo-rowerowych, placow wypoczynkowych i
widokowych wraz z urzgdzeniami rekreacyjnymi, z ograniczeniami wynikajgcymi z

ochrony srodowiska kulturowego;

e adaptuje sie istniejgce zainwestowanie zrealizowane zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe na warunkach dotyczgcych nowej

zabudowy;

e dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej z zakresu zdrowia, sportu i rekreac;j,

kultury zgodnie z przepisami odrebnymi;

e dla obiektow zabytkowych lub o warto$ciach kulturowych wyznacza sie obowigzek
rewaloryzacji wedtug wymogdw wynikajgcych z ochrony wartosci zabytkowych i
kulturowych przede wszystkim utrzymanie lub uczytelnienie kompozycji zatozen, w tym

poprzez ochrone i pielegnacje drzewostanu;
e dopuszcza sie obiekty matej architektury;
e dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej;

e przyjmuje sie minimalng i maksymalng powierzchnie zabudowy — min. 20% - max. 50%

powierzchni dziatki budowlanej;
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e przyjmuje sie minimalny i maksymalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 50%

- max. 80% powierzchni dziatki budowlanej;

o dopuszcza sie przeprowadzanie drdg i sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje

urzgdzen towarzyszacych tym sieciom, a takze miejsc postojowych;

e obowigzek rewaloryzacji w oparciu o wytyczne konserwatorskie — z poszanowaniem
historycznej struktury przestrzennej, prace przy zabytkach wpisanych do rejestru

zabytkdw nalez prowadzonych o oparciu o przepisy odrebne.

2.2.8 Tereny infrastruktury technicznej

Tereny infrastruktury technicznej obejmujg obszary obstugi mieszkahcow w zakresie
kanalizacji, gospodarowania odpadami, energii elektrycznej, gazownictwa, wodociggow,
telekomunikacji, cieptownictwa. Na przedmiotowym terenie dopuszcza sie niezbedne do
prawidtowego funkcjonowania tych obszarow urzadzenia infrastruktury technicznej i
komunikacji. Zakazuje sie lokalizacji wszelkich obiektéw niezwigzanych z funkcjg obstugi
technicznej i ustug z nimi zwigzanych.

Wszystkie obiekty obstugi technicznej gminy, a w szczegdélnosci wodno-kanalizacyjne,
energetyczne, cieptownicze w tym obiekty kubaturowe i budowle lokalizowane na innych
terenach funkcjonalnych nalezy realizowa¢ zgodnie z opracowaniami dotyczacymi rozwoju

infrastruktury technicznej.

Wskazniki:
Nie dotyczy

2.2.9 Tereny rolne

Tereny rolne zajmujg zdecydowang wiekszos¢ obszaru gminy. Obejmujg zaréwno
grunty o korzystnych warunkach do produkciji rolnej (gleby klasy Il i 1V), jak i gleby nizszych
klas bonitacyjnych (klasy V i VI). Studium zaktada utrzymanie uzytkowania rolniczego
gruntéw, rozwdj zabudowy zagrodowej oraz zalesianie gleb o niskiej przydatnosci dla
rolnictwa, z uwagi m.in. na stabg jakos¢ gleb, spadki terenu przekraczajgce 12%, okresowe
zalewanie. Przy zalesianiu gruntéw rolnych nalezy dgzy¢ do tworzenia zwartych kompleksow
leSnych. Unika¢ zalesiania niewielkich dziatek znajdujgcych sie w duzej odlegtosci od
istniejagcych komplekséw. Dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej, a w
uzasadnionych przypadkach budynkow ustugowych i produkcyjnych, ktére bedg stanowic
uzupetnienie istniejgcej zabudowy zagrodowej. Ponadto w strefie rolnej bez ograniczen
dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego w rozumieniu przepisow odrebnych.

Nalezy dagzy¢ do podnoszenia poziomu organizacji produkcji rolnej oraz rozwoju pozarolniczej
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dziatalnosci gospodarczej w gospodarstwach niskotowarowych. Dopuszcza sie obstuge
produkciji rolnej, hodowlanej, ogrodniczej, ustugi, rzemiosto, w tym specjalistyczna produkcja
zwierzeca. Majgc na uwadze zréwnowazony rozwdj catej gminy nalezy dotozy¢ wszelkich
staran, aby minimalizowa¢ negatywne skutki wynikajgce z lokalizacji w/w funkcji w poblizu
zabudowy mieszkaniowej, zarowno zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej, jak i
budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej. Ponadto, dopuszcza sie przebudowe i
rozbudowe istniejgcej zabudowy, w ramach dotychczasowego zagospodarowania terenu, na
zasadach okreslonych w niniejszym studium.

Zasady zagospodarowania i granice obszaréw dopuszczajgcych specjalistyczng
produkcje zwierzecg zostang okreslone szczegdtowo na etapie sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego majgc na celu ograniczenie niekorzystnego
wplywu na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowe zagrodowg. Rozwéj produkciji
zwierzecej nalezy ksztattowa¢ za pomocg odpowiednich wskaznikow zabudowy i ustalen
minimalizujgcych ucigzliwosci dla pobliskich terenow.

W ramach terenow rolnych mogg wystepowac rowniez pojedyncze kompleksy lesne,
ktére nie zostaty wyrdznione na rysunku studium. W przypadku sporzgdzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy dokona¢ szczegdtowej analizy ewidencji

gruntow i wyrdznié pojedyncze kompleksy lesne sposrdd gruntéw rolnych.

Przyjmuje sie nastepujgce generalne wytyczne do uwzglednienia w planach
miejscowych:

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15,0 m, do dwdch kondygnacii nadziemnych;

e adaptuje sie istniejgce zainwestowanie zrealizowane zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe na warunkach dotyczgcych nowej

zabudowy;

e przyjmuje sie minimalng i maksymalng powierzchnie zabudowy — min. 10% - max.

90% powierzchni dziatki budowlanej;

e przyjmuje sie minimalny i maksymalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — min.

10% - max. 90% powierzchni dziatki budowlanej;
o dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej.

2.2.10 Tereny cmentarzy

Na terenach cmentarzy obowigzujg nastepujgce ustalenia:
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e dopuszcza sie zabudowe o charakterze architektury ogrodowej, zwigzanej z
podstawowg funkcjg terenu (kaplice, kolumbaria, itp.) oraz zwigzanych z funkcjg

komunikacyjng (schody, $ciezki) a takze ogrodzenia;

o wokot cmentarzy czynnych nalezy lokalizowa¢ zabudowe zaplecza obstugi cmentarza

(domy pogrzebowe, zaktady kamieniarskie, parkingi, handel itp.)

o dla obiektow zabytkowych lub o wartosciach kulturowych wyznacza sie obowigzek
rewaloryzacji wedtug wymogdéw wynikajgcych z ochrony wartosci zabytkowych
i kulturowych przede wszystkim utrzymanie lub uczytelnienie kompozycji, w tym
poprzez ochrone i pielegnacje drzewostanu oraz zachowanie lub renowacje obiektéw

architektury cmentarnej;

e dla cmentarzy czynnych obowigzek utrzymania stref sanitarnych i obowigzujgcych w

niej zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi,

e przyjmuje sie minimalng i maksymalng powierzchnie zabudowy — min. 40% - max.

80% powierzchni dziatki budowlanej;

e przyjmuje sie minimalny i maksymalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — min.

20% - max. 60% powierzchni dziatki budowlane;j.

2.2.11 Tereny laséw

Tereny lasow obejmujg istniejgce kompleksy lesne, w tym urzadzenia i obiekty
gospodarki lesne;.

W ramach terenéw lesnych mogg wystepowaé rowniez pojedyncze kompleksy rolne,
ktére nie zostaty wyrdznione na rysunku studium. W przypadku sporzgdzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy dokonac szczegodtowej analizy ewidenciji
gruntow i wyrdzni¢ pojedyncze kompleksy rolne sposrdd gruntéw lesnych.

Dla terendéw le$nych przyjmuje sie nastepujgce generalne wytyczne do uwzglednienia

w planach miejscowych:

e obowigzek adaptacji istniejgcej zabudowy i dopuszczenie lokalizacji nowej na

podstawie przepisdow odrebnych;

o dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i drég oraz zabudowy dopuszczonej

na podstawie przepisow odrebnych;

e obowigzuje pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu z jednoczesnym

dopuszczeniem wprowadzenia zagospodarowania rekreacyjno-wypoczynkowego tj.
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lesne sciezki przyrodnicze, trasy rowerowe, urzgdzenia turystyczne, oswietlenie,

architektura ogrodowa itp.,

e przyjmuje sie minimalng i maksymalng powierzchnie zabudowy — min. 30% - max.

50% powierzchni dziatki budowlanej;

e przyjmuje sie minimalny i maksymalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — min.

50% - max. 70% powierzchni dziatki budowlane;j.

2.2.12 Tereny wod powierzchniowych

Obowigzuje zakaz zabudowy poza obiektami i urzgdzeniami stuzgcymi gospodarce
wodnej. W obrebie linii brzegowej jezior, kiére sg wykorzystywane na cele turystyczne
i rekreacyjne dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen stuzgcych obstudze ruchu
turystycznego (plaz, pomostéw, urzadzen wodnych itp.). Przy realizacji w/w inwestycji nalezy

uwzgledni¢ zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego.

2.3.Obszary wskazane do objecia zakazem i ograniczeniami zabudowy
i zagospodarowania na podstawie przepiséw odrebnych

Na terenie Gminy Lubowidz wystepuja:
» obszary o ograniczonym sposobie uzytkowania:

¢ strefy ochronne cmentarzy,

strefy ochronne uje¢ wody,
o strefy ucigzliwosci od obiektow infrastruktury technicznej:
— linie sredniego napiecia,
— drdg,
o tereny lesne;
o uzytek ekologiczny Straszewy;
¢ wody powierzchniowe;
e tereny potozone w granicy:
— Obszaru Specjalnej Ochrony Siedlisk Ostoja Lidzbarska PLH280012,
— Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Dolina Wkry i Mlawki PLB140008,
— Obszaru Chronionego Krajobrazu Miedzyrzecze Skrwy i Wkry,
— Obszaru Chronionego Krajobrazu Zielunsko-Rzegnowski,
— Obszaru Chronionego Krajobrazu Okolice Rybna i Lidzbarka,
— Gorzniensko — Lidzbarskiego Parku Krajobrazowego,
¢ grunty rolne potozone na glebach najwyzszych klas bonitacyjnych,

» obszary wylgczone z zabudowy - tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig.
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2.4. Dopuszczalny zakres zmian

Dopuszcza sig, jako zgodne z ustaleniami studium zmiany zasiegu przestrzennego
terenow okreslajgcych kierunki zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany w zakresie
ustalen dla poszczegdinych terenéw w planach miejscowych w stosunku do ustalen studium,
pod warunkiem zachowania zgodnosci z okreslonymi w niniejszym studium celami rozwoju, w

nastepujacych sytuacjach:

— konieczno$ci realizacji inwestyciji celu publicznego,

— koniecznoéci dostosowania granic poszczegolnych terendw do istniejgcej rzezby terenu -
dopuszcza sie korekte zasiegu terenéw wyznaczonych w studium o nie wiecej niz 40 m,

— koniecznosci dostosowania granic poszczegdlnych terenéw ustalonych w studium do
zmian w przepisach odrebnych, przebudowy i rozbudowy istniejgcej zabudowy oraz
dobudowy zabudowy gospodarczej i garazy w przypadkach, gdy nie ma mozliwosci
zachowania ustalen dla poszczegdlnych typow terendw z przyczyn technicznych,

— w przypadku nie uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych lub lesnych
na cele nierolnicze lub niele$ne pozostawienie w planie obecnego przeznaczenia jako
gruntoéw rolnych lub lesnych - bedzie zgodne z ustaleniami Studium.

Ponadto:

— we wszystkich terenach, dopuszcza sie, jako zgodne z ustaleniami ,studium",
wyznaczenie w m.p.z.p. niewyznaczonych w studium sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej,

— w przypadku sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz obiektdéw i urzadzen
zwigzanych z produkcjg, produkcjg rolng lub innym specjalistycznym uzytkowaniem i
zagospodarowaniem terenu, dopuszcza sie odstepstwo od wyznaczonych w
poszczegolnych strefach maksymalnych wysokosci zabudowy,

— dopuszcza sie, jako zgodne 2z ustaleniami ,studium", zalesianie gleb o niskiej
przydatnosci dla rolnictwa,

— we wszystkich terenach dopuszcza sie, jako zgodne z ustaleniami studium wyznaczenie
w m.p.z.p. niewyznaczonych w studium drég publicznych i wewnetrznych,

— dopuszcza sie w m.p.z.p. jako zgodne ze ,studium" wyznaczenie sciezek rowerowych,

— we wszystkich terenach, w ktorych dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
dopuszcza sie, jako zgodne z ustaleniami studium lokalizowanie budynkéw mieszkan

socjalnych,
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— nalezy z granic stref zabudowy wsi wykluczy¢ obiekty, ktére mogg by¢ szkodliwe dla
zdrowia ludzi (np.: wysokotowarowe fermy hodowlane, ucigzliwe zaktady przetworstwa
rolno-spozywczego). Dopuszcza sie lokalizacje tych obiektéw poza wyznaczonymi
strefami zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— nakazuje sie utrzymanie urzgdzen melioracji wodnych szczegdtowych przez witascicieli

gruntéw, w granicach ktérych sie znajduja.

3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW,
OCHRONY  PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO | UZDROWISK

3.1. Ogodlne cele i kierunki dziatan w zakresie ochrony srodowiska

Gtéwnym kierunkiem dziatan planistycznych odnoszacych sie do Srodowiska
przyrodniczego i kulturowego jest ich ochrona i zachowanie w jak najlepszym stanie. Ogot
tych dziatan bedzie korzystnie wptywacC na poprawe jakosci zycia mieszkancow, a poprzez
zwiekszenie ogolnej atrakcyjnosci turystycznej gminy przyspieszy rozw¢j aktywnosci

zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego.

Jako podstawowy cel ekologiczny na obszarze gminy Lubowidz przyjmuje sie ochrone
i ksztattowanie srodowiska przyrodniczego w celu poprawy jakosci zycia mieszkancéw oraz

zapewnienia zrOwnowazonego rozwoju gospodarczego gminy.
Do celdw i priorytetowych dziatan ekologicznych zaliczono:

1) zmniejszenie zanieczyszczenia srodowiska naturalnego:
e ochrona powietrza:
- termomodernizacja obiektow w celu oszczednosci energii cieplnej,
- modernizacja lub wymiana istniejgcych zrédet ciepta opalanych paliwem statym na
nowoczesne Kkotty opalane paliwem gazowym, ptynnym lub biomasg;
e ochrona przed hatasem:
- przebudowa istniejgcych drég,
- remonty drég gminnych, powiatowych i wojewddzkich,
- budowa ciggéw pieszo — rowerowych;
e ochrona powierzchni ziemi:
- prowadzenie okresowych badan jakosci gleby i ziemi,
- rozpoznawanie i pozyskiwanie kopalin zgodnie z przepisami odrebnymi,

- sukcesywna rekultywacja terenéw poeksploatacyjnych,
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- monitorowanie stanu srodowiska;

2) wiasciwa gospodarka wodno — sciekowa w celu ochrony wod:
e wilasciwa gospodarka sciekowa:
- modernizacja i usprawnienie funkcjonowania oczyszczalni $ciekow,
- budowa urzadzen oczyszczajgcych wody deszczowe wprowadzane siecig
kanalizacyjng do odbiornikéw,
- budowa przydomowych i przyzagrodowych oczyszczalni sciekdw na terenach
0 rozproszonej zabudowie;
e zaopatrzenie w wode:
- rozbudowa sieci wodociggowej,
- sukcesywna wymiana i renowacja wyeksploatowanych odcinkéw sieci
wodociggowej,
- modernizacja i renowacja uje¢ i stacji uzdatniania wody zgodnie z przepisami
odrebnymi;
e wlasciwa gospodarka wodna:
- regulacja i konserwacja rzek,
- inwentaryzacja, odbudowa oraz prawidtowa eksploatacja systemow melioraciji,

- wdrazanie programu redukcji zanieczyszczenh pochodzgcych ze zrodet rolniczych;

3) rozwoj obszardow zalesionych:
e ochrona zasobow przyrody:
- nadzér nad gospodarkg le$na,
- zalesianie gruntéw rolnych,
- prowadzenie zalesienia rownolegle z dziataniami prowadzgcymi do zréznicowania
struktury gatunkowej laséw,
- biezaca ochrona obszarow i obiektow prawnie chronionych,
- objecie ochrong enklaw lesnych, terenéw bagiennych i podmokitych oraz mokradet

(uzytki ekologiczne),

4) gospodarka odpadami i zmniejszenie zagrozenia ekologicznego:
e gospodarka odpadami:
- prowadzenie dziatalnosci edukacyjnej,
- dofinansowanie usuwania azbestu,
e zmniejszenie zagrozenia ekologicznego
- zwiekszenie bezpieczenstwa przewozow substancji niebezpiecznych przez kontrole
przewozoéw i stanu technicznego,

- realizacja programu bezpieczenstwa powodziowego,
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- preferowanie niekonfliktowych lokalizacji zrodet pél elektromagnetycznych;

5) edukacja ekologiczna:

- propagowanie modelu trwatego i zréwnowazonego rozwoju

- promocja wtasnych dziatanh i inicjatyw proekologicznych o charakterze cyklicznym:
organizowanie konkurséw ekologicznych dla szkét, sotectw i mieszkancéw gminy,

- rozwoj zagospodarowania edukacyjnego i turystycznego obszarow lesnych (Sciezki
edukacyjne, szlaki, tablice informacyjne itp.),

- wspomaganie prowadzenia edukacji ekologicznej przez samorzady i lokalne
organizacje pozarzgdowe, wspieranie szkolnych kot zainteresowan, konkurséow

ekologicznych,

wspieranie dziatan stowarzyszen w zakresie edukacji ekologicznej;

6) gospodarczy i rolniczy rozwoj regionu z zachowaniem zasad trwatego rozwoju:
- rozwoj rolnictwa ekologicznego — promowanie rolnictwa ekologicznego,
- wdrazanie programéw rolno — srodowiskowych,
- rozwoj bazy agroturystycznej,
- monitoring ruchu turystycznego,
- biezgca ochrona obszaréw i obiektow prawnie chronionych poprzez wiasciwg

polityke gospodarki przestrzennej.

Ponadto do dziatan minimalizujgcych zagrozenia srodowiska zaliczono:

e dostosowanie struktur obszaréw wiejskich i rolnictwa w zwigzku z naszg obecnoscig w
unii europejskiej z zachowaniem regionalnego charakteru produkgciji rolniczej;

e racjonalizacja wykorzystania zasoboéw wodnych w zlewniach, w tym zmniejszenie
zuzycia wody podziemnej do celéw przemystowych;

e zapewnienie wszystkim mieszkaricom gminy odpowiedniej jakosci wody do picia;

e poprawa dostepnosci komunikacyjnej wszystkich gmin powiatu oraz tworzenie
warunkéw dla sprawnego i bezpiecznego przemieszczania sie ludzi i towardw przy
jednoczesnym minimalizowaniu wptywu na srodowisko naturalne;

e poprawa stanu zdrowotnego laséw prywatnych.

3.2. Elementy srodowiska przyrodniczego objete ochrong

W granicach Gminy Lubowidz wystepujg nastepujgce formy ochrony przyrody:
> Gorzniensko — Lidzbarski Park Krajobrazowy,
» Obszar Chronionego Krajobrazu:

o Miedzyrzecze Skrwy i Wkry,

~22 ~



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LUBOWIDZ

ZALACZNIK NR 1 - CZESC Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 2017 .

o Zielunsko-Rzegnowski,
e Okolice Rybna i Lidzbarka,
uzytek ekologiczny Straszewy,
23 pomniki przyrody ozywionej,
Obszar Specjalnej Ochrony Siedlisk Ostoja Lidzbarska PLH280012,
Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Dolina Wkry i Mlawki PLB140008;

Korytarze ekologiczne.

VvV V VYV V V

3.2.1 Goérzniensko-Lidzbarski Park Krajobrazowy

Zajmuje poétnocno-zachodnig czesé gminy — 5230,1 ha, co stanowi ok. 27,4% obszaru
gminy. GLPK zostat utworzony w 1990 r. na mocy porozumienia pomiedzy Wojewodg
Torunskim i Wojewodg Ciechanowskim z ponizej wymienionymi przepisami:

— Uchwata Nr 58/X/90 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Ciechanowie z dnia 23 kwietnia
1990 r. w sprawie utworzenia Goérzniensko-Lidzbarskiego Parku Krajobrazowego
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Ciechanowskiego nr 8, poz. 67),

— Rozporzadzenie Nr 1/90 Wojewody Torunskiego z dnia 11 wrze$nia 1990 r. w sprawie
utworzenia Gorzniensko-Lidzbarskiego Parku Krajobrazowego (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Torunskiego nr 18, poz. 205). Potozony jest na pograniczu trzech
wojewoddztw: kujawsko-pomorskiego, warminsko-mazurskiego i mazowieckiego.
Celem utworzenia Parku jest zachowanie bioréznorodnosci na terenach

0 nieznacznych zmianach antropogenicznych pogranicza mezoregionéw Garbu Lubawskiego,
Pojezierza Dobrzynskiego i Rowniny Urszulewskiej, ochrona geomorfologicznych form
miodoglacjalnych oraz popularyzacja i upowszechnienie tych walorow. Park stat sie naturalng
ostong dla rezerwatéw przyrody oraz terenem badan naukowych. Szczegdlnym celem
ochrony Parku jest zapewnienie warunkoéw dla aktywnych form ochrony i ksztattowania
srodowiska z dopuszczeniem wytgcznie niekolizyjnych form turystyki krajoznawcze;j.
Roslinnos¢ Gorzniensko-Lidzbarskiego Parku Krajobrazowego jest silnie zréznicowana,
w duzym stopniu naturalna, obejmujgca wiele réznych jednostek fitosocjologicznych. Jest to
uwarunkowane wystepowaniem bardzo réznorodnych siedlisk oraz dziatalnoscig cztowieka.
Szata roslinna terenu parku wyrdznia sie obecnoscig duzych powierzchni lesnych, co
wyraznie wzbogaca krajobraz i ma wazne znaczenie ekologiczne. Czesto dominujg
drzewostany srednich i starszych klas wieku. Oprocz zbiorowisk o wyraznych cechach lasu
gospodarczego spotyka sie ekosystemy lesne o naturalnych drzewostanach, strukturze

i sktadzie gatunkowym.
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3.2.2

Obszar Chronionego Krajobrazu

W gminie Lubowidz zajmuje 13451,13 ha, co stanowi 70,5% ogdlnej powierzchni.

W obrebie OChK w gminie wyréznia sie fragmenty podobszarow:

3.2.3

Rozlegty przestrzennie obszar (okoto 50% obszaru gminy) Miedzyrzecza Skrwy
i Wkry rozposciera sie w srodkowo-potudniowej i zachodniej czesci gminy w rejonie
Lubowidz-Badzyn-Cieszki-Rynowo-Mleczéwka-Zatorowizna. Dominujg tu uzytki rolne,
w tym znaczne tereny tgk i pastwisk, przydatne dla celéw produkc;ji rolnej.

Obszar Okolice Rybna i Lidzbarka obejmuje tereny chronione ze wzgledu na
wyrézniajgcy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu
na mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem, a takze
petniong funkcjg korytarzy ekologicznych. Obszar ten w gminie Lubowidz zajmuje
powierzchnie 715,7 ha.

Obszar Zielunsko-Rzegnowski zajmuje w gminie Lubowidz obszar o powierzchni
3363,6 ha i jest to obszar rolno-lesny o $redniej jakosci gleb dla produkcji rolnej, ze
znacznymi powierzchniami lesnymi. Obejmuje tereny chronione ze wzgledu na
wyrdzniajgcy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, warto$ciowe ze wzgledu
na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem, a takze

petniong funkcjg korytarzy ekologicznych.

Uzytek ekologiczny Straszewy

Jest to uzytek o powierzchni 6,89 ha charakteryzujgcy sie bogactwem wystepowania

awifauny, stwierdzono tu wystepowanie 47 gatunkéw, w tym 20 legowych i 27 gatunkow

zalatujgcych i przelotowych. Nalezy tu wyrézni¢ wystepowanie 12 gatunkéw legowych

i 6 gatunkow przelotowych, zwigzanych z obszarem wodno-btotnym. Obszar ten jest takze

miejscem legowym dla 8 gatunkéw ptazow.

3.2.4 Pomniki przyrody

Pomnikami przyrody' sg pojedyncze twory przyrody zywej i nieozywionej lub ich

skupiska o szczegolnej wartosci przyrodniczej, naukowej, kulturowej, historycznej lub

krajobrazowej oraz odznaczajgce sie indywidualnymi cechami, wyrozniajgcymi je wsréd

innych tworéw, okazatych rozmiarow drzewa, krzewy gatunkow rodzimych lub obcych, zrodta,

wodospady, wywierzyska, skatki, jary, gtazy narzutowe oraz jaskinie.

1 Art. 40 ustawy o ochronie przyrody.
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Zgodnie z art. 40 ust. 2 Ustawy o0 ochronie przyrody na terenach niezabudowanych,
jezeli nie stanowi to zagrozenia dla ludzi lub mienia, drzewa stanowigce pomniki przyrody

podlegajg ochronie az do ich samoistnego, catkowitego rozpadu.

Na obszarze gminy wystepujg pomniki przyrody ozywionej — gtéwnie drzewa lub grupy drzew:
e Lubowidz - grupa 7 lip drobnolistnych (teren wokot kosciota) - grupa drzew: 3 jesiony
wynioste, 4 klony pospolite, 5 lip drobnolistnych,
e Ruda - 2 lipy drobnolistne,
e Przerodzi — 1 sosna drobnolistna,

e Zielun — 1 lipa drobnolistna.

3.2.5 Obszar Specjalnej Ochrony Siedlisk Ostoja Lidzbarska PLH280012

Ostoja znajduje sie w okolicy Lidzbarka Welskiego. Obszar Ostoi Lidzbarskiej ma
wysokg wartos¢ przyrodniczg. Cechuje sie duzg réznorodnoscig krajobrazows,
fitocenotyczng, florystyczng i faunistyczng. Ostoja Lidzbarska obejmuje kompleks lasow, jezior
i mokradet we wschodniej czesci makroregionu Pojezierza Chetmihsko-Dobrzynskiego, na
styku sandru (od potudnia) i wysoczyzny morenowej (od potnocy). Jest to obszar bardzo
zréznicowany pod wzgledem geomorfologii, uwarunkowan hydrologicznych, gleb,
mikroklimatu, szaty roslinnej i fauny. Teren ostoi, zwlaszcza pétnocna i srodkowa jej czesc,
cechuje sie znacznymi deniwelacjami, dochodzgcymi do 50 m. Na uwage zastugujg gtebokie
rynny subglacjalne, przetomowe odcinki dolin rzecznych Gary), nisze zrédliskowe, obnizenia
wytopiskowe, drumliny, ozy i kemy. Wymienione wyzej, interesujgce formy geomorfologiczne
powstaty podczas ostatniego zlodowacenia. Czeste sg rynnowe i wytopiskowe jeziora, rzeki
0 znacznym spadku, zrodta i miejsca wysieku wody. Tak zréznicowany teren w wielu
miejscach zachowat bogactwo i naturalno$¢ szaty roslinnej. Dotyczy to zaréwno laséw, jak i
ekosystemow nielesnych.

W kompleksie leSnym w poétnocnej czesci ostoi duze powierzchnie zajmujgce grady,
w tym naturalne lasy klonowo-lipowe i bogate gatunkowo, cieptolubne grgdy miodownikowe.
W zyznych obnizeniach terenu spotyka sie legi olszowo-jesionowe i olsy, czeste sg olsy
zrodliskowe, wystepujg zubozate postacie podgodrskiego legu jesionowego. Oligotroficzne
i mezotroficzne obnizenia zajmujg réznego typu torfowiska mszarne, stosunkowo czesto
obserwuje sie mechowiska. Na uwage zastuguje obecno$¢ licznych fitocenoz brzeziny
bagiennej. W srodkowej i potudniowej czesci ostoi dominuje ptaski lub pofalowany sandr,
zajety gtéwnie przez bory mieszane, rzadziej bory sosnowe Swieze. Spotyka sie tez bardzo
bogate florystycznie sSwietliste dgbrowy. Ostoja Lidzbarska jest objeta granicami trzech

wojewddztw - warminsko-mazurskiego, kujawsko-pomorskiego i mazowieckiego. Skfada sie
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z gtébwnego kompleksu i dwdch enklaw, po potudniowozachodniej jego stronie. Enklawy

obejmujg jeziora Melno i Ksiete, wraz z sgsiadujgcymi tgkami i szuwarami.?

3.2.6 Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Dolina Wkry i Mtawki PLB140008

Ostoja o powierzchni 28751,5 ha, zostat po raz pierwszy zatwierdzony Rozporzgdzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 5 wrzesnia 2007r. zmieniajgcego rozporzadzenie w sprawie
obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz. U. Nr 179, poz. 1275). Aktualnie
obowigzujgcym aktem prawnym dla ww. obszaru jest Rozporzadzenie Ministra Srodowiska
z dnia 12 stycznia 2011r. w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. Nr 25, poz.
133 ze zm.). Obszar lezy w kompleksie leSnym Pomiechéwek, po obu stronach przetomu
rzeki Wkry. Obejmuje pradoline Wkry wraz z przylegtymi tegami oraz z wysoczyzng i jej
stromym stokiem z grgdami zboczowymi. Geobotanicznie obszar nalezy do okregu
Warszawskiego w Pasie Wielkich Dolin. Szczegodlnie licznie w rezerwacie wystepujg tegi.
Pokrywa zielna jest w nich na ogdt mato zmieniona. Wystepujg tu gleby typu mad i torfow
niskich, miejscami czarnych ziem. Jedyny starszy drzewostan potozony jest w pradolinie
strumienia bez nazwy wpadajgcego do Wkry. Panujg tu 65-85 letnie drzewostany olszowo-
jesionowe z domieszkg wigzu szyputkowego i swierka. Najcenniejszym krajobrazowo jest ok.
70-letni drzewostan z panujgcym jesionem. Drugim zbiorowiskiem sg potencjalne lasy
gradowe Tilio — Carpinetum w odmianach typowej, zboczowe;j i niskiej. Sktad drzewostanowy
gradéw jest zdominowany przez sztuczne odnowienia sosnowe z domieszkg debu. Obszar
obejmuje przetomowy odcinek Wkry z rzekg o naturalnym, roztokowym charakterze. Rosng tu
pozostatosci, nieco przeksztatconych, lasow tegowych i grgdow - rodzajow siedlisk z
Zatgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG, ktore zajmujg ponad 60% obszaru. Stwierdzono
obecno$¢ bobra Castor fiber i wydry Lutra lutra. W rzece wystepujg podwodne, przybrzezne
zbiorowiska rdestnicowe i dos¢ bogata ichtiofauna (jednak bez gatunkéw z Zatgcznika II).
Bogata jest rowniez awifauna. W ostoi stwierdzono wystepowanie co najmniej 24 gatunkéw
ptakébw z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej. Liczebnosci 2 gatunkéw (btotniaka tgkowego i
derkacza) spetniajg kryteria wyznaczania ostoi ptakéw wprowadzone przez BirdLife
International. Ponadto 10 gatunkéw zostato zamieszczonych na licie zagrozonych ptakow w
Polskiej czerwonej ksiedze zwierzat. Ostoja jest jednym z 10 najwazniejszych w Polsce

legowisk btotniaka tgkowego, jak tez waznym legowiskiem derkacza.

2 http://obszary.natura2000.org.pl/index.php?s=obszar&id=280
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3.2.7 Korytarze ekologiczne

Przez teren Gminy Lubowidz przebiegajg dwa korytarze ekologiczne. Korytarz
ekologiczny jest to obszar umozliwiajgcy migracje roslin, zwierzat lub grzybow. Korytarze
ekologiczne sg waznym elementem sieci Natura 2000 gdyz umozliwiajg przemieszczanie sie
organizméw miedzy siedliskami. W skutek dziatalnosci cztowieka dawniej bardzo rozlegte
siedliska zwierzat i roslin zostaty rozdrobnione i czesto izolowane. Z tego tez wzgledu w celu
zapewnienia prawidtowego rozwoju gatunku umozliwiania mu zdobycia pozywienia,
ustanowienia terytorium, znalezienia partnera do rozrodu czy umozliwienia ucieczki przed
drapieznikami jak i zdarzeniami losowymi typu pozar niezbedne jest potgczenie siedlisk
terenami umozliwiajgcymi bezpieczne przemieszczanie sie zwierzat, czyli liniowymi pasami
lasow, terendw porosnietych krzewami Iub trawami, ktére poza mozliwosciami
przemieszczania sie dadzg zwierzetom niezbedne schronienie oraz dostep do pozywienia.
Szerokos¢ korytarza musi by¢ uzalezniona od gatunku, dla ktdérego zostat stworzony.
Zazwyczaj wieksze potrzebujg szerszych korytarzy niz gatunki mniejsze. Szerokos¢ i typ
korytarza uwzgledniaC musi takze typ przemieszczen, ktéry ma umozliwi¢. Przyktadowo,
potgczenie, stworzone w celu pokonywania krétkich dystanséw przez mobilne zwierzeta, musi
zapewni¢ jedynie ostone i niezbedng przestrzen. Natomiast korytarz umozliwiajgcy
rozproszenie gatunku w wiekszej skali musi zapewnia¢ rowniez schronienie do odpoczynku

oraz pokarm.
Do najwazniejszych funkcji korytarzy zalicza sie:

— zmniejszenie stopnia izolacji poszczegdlnych ptatdw siedlisk i utatwienie
przemieszczania sie organizmow pomiedzy nimi, a co za tym idzie, zwiekszenie
prawdopodobienstwa kolonizacji izolowanych ptatéw;

— zwiekszenie przeptywu gendw pomiedzy ptatami siedlisk zapobiegajgce utracie
réznorodnosci genetycznej oraz przeciwdziatajgce depresji wsobnej;

— obnizenie Smiertelno$ci, szczegdlnie wsrod osobnikow mtodych, wypartych z ptatow

dogodnych siedlisk, wskutek zachowan terytorialnych.

Obecnie doceniona zostata rola korytarzy ekologicznych oraz szeroko pojeta idea
tacznosci ekologicznej w ochronie dzikich gatunkow zwierzat. Wiasciwie zaprojektowana sie¢
obszaréw chronionych powinna uwzgledniaé takze korytarze ekologiczne tgczgce ze sobg

obszary przyrodniczo cenne.

W Polsce korytarze ekologiczne nie sg wilgczone do krajowego systemu obszarow

chronionych. Prawo polskie odnosi sie jedynie bardzo generalnie do ochrony korytarzy

~27 ~



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LUBOWIDZ

ZALACZNIK NR 1 - CZESC Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 2017r.

ekologicznych w zapisach ustawy o ochronie przyrody z dn. 16 kwietnia 2004 r. oraz nakazuje
uwzglednianie potrzeb zachowania tgcznosci ekologicznej przy sporzadzaniu decyzji

srodowiskowej dla inwestycji znaczaco oddziatywujgcych na srodowisko.

Rysunek 1. Przebieg korytarzy ekologicznych na terenie Gminy Lubowidz

GMINA LUBOWIDZ

Puszcza Biala

——— GRANICA GMINY LUBOWIDZ

PRZEBIEG KORYTARZY
EKOLOGICZNYCH

3.3. Ochrona wartosci srodowiska przyrodniczego
W celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania srodowiska przyrodniczego nalezy dgzyé

do:
e zachowania wartosci oraz cigglosci powigzan przyrodniczych i ich
réznorodnosci w procesie planistycznym poprzez:
— ograniczenie lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektéw kubaturowych na terenach
o trudnych warunkach geotechnicznych (tereny podmokie, skarpy, doliny),

— unikanie przerywania podczas inwestycji naturalnych ciggéw wodnych,
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— nawigzanie do struktur terenowych podczas projektowania terenow
komunikacyjnych;

e podporzadkowanie zagospodarowania terenéw pod potrzeby prawidiowego
funkcjonowania srodowiska:

— proces budowlany, prace ziemne przeprowadza¢é w sposob skoordynowany
w celu unikniecia przesuszania terenu i zmniejszenia eroz;ji,

— przestrzeganie przepisow dotyczacych ochrony gruntéw najwyzszych klas
i gruntow organicznych;

e ograniczenia takich ucigzliwosci jak emisja hatasu, zanieczyszczen do powietrza
atmosferycznego, nadmiernego poboru wody, niezgodnego z przepisami
sposobu gromadzenia $ciekéw:

— ograniczenie poboru z indywidualnych uje¢ wody,

— ochrona i wykorzystanie naturalnych zagtebien terenu, zwtaszcza podmoktych,
istniejgcych stawdw, starorzeczy oraz budowa sztucznych zbiornikow wodnych do
retencjonowania wéd w tym podczyszczonych Sciekdw deszczowych i
roztopowych,

— zachowanie jak najwiekszego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na
terenach przewidzianych do urbanizaciji,

— nakfady inwestycyjne na infrastrukture techniczng: likwidacja bezodptywowych
zbiornikéw do gromadzenia $ciekdéw, rozbudowa systemow kanalizacji sanitarnej
i deszczowej,

— budowa ekranow akustycznych w celu minimalizacji zagrozenia hatasem,

— ograniczenie dziatan zwigzanych z wytwarzaniem pdl elektromagnetycznych,

— ochrona czystosci rzek oraz jezior,

— usprawnienie systemu melioracji wodnych,

— ogranicza¢ lokalizacje (przede wszystkim na terenach zabudowy mieszkaniowej
oraz o znacznym udziale tej zabudowy) obiektow wymagajgcych pozwolenia na
wprowadzenie gazow i pyldw do powietrza — gtdbwnego zrédta emisji ze zrodet
technologicznych (zanieczyszczenia powodowane gitdwnie przez zly stan
techniczny zabezpieczen),

— stopniowg eliminacje nieekologicznych zrédet ciepta (gtdwnie z sektora
komunalno — bytowego) powodujgcych tzw. rozproszong emisje niskg na rzecz
ucieptowienia obszaréw zwartej zabudowy w oparciu o sie¢ lokalnych systeméw
centralnego zaopatrzenia w ciepto, ogrzewania gazowego oraz systemow
wykorzystujgcych: energie elekiryczng, olej niskosiarkowy lub odnawialne Zrodta

energii czy spalanie biomasy;
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e ochrona dziedzictwa przyrodniczego i racjonalne uzytkowanie zasoboéw

przyrody:

ochrona terenéw wodno — btotnych,

poprawa stanu czystosci wod powierzchniowych,

ochrona i renaturalizacja ciggéw i potgczen ekologicznych,

okreslenie w planach zagospodarowania przestrzennego obszaréw wrazliwych na
antropopresje,

traktowanie lasow, jako najwazniejszego sktadnika rownowagi ekologicznej
i krajobrazu gminy,

zalesienia najstabszych gleb,

zachowanie bogactwa i roznorodnosci krajobrazowej poprzez pozostawienie

srédlgdowych tgk, bagien, nieuzytkow i innych otwartych powierzchni,

e ochrona powierzchni ziemi:

rekultywacja obszaréw zdegradowanych i zdewastowanych (zgodnie z Ustawg
Prawo Ochrony Srodowiska),

racjonalne gospodarowanie gruntami (poprzez ustalenia opisane przy kierunkach
Zmian w przeznaczaniu terenow),

zachowanie wartoéci przyrodniczych (poprzez ustalenia opisane w punktach
powyzej),

zachowanie mozliwosci produkcyjnego wykorzystania (poprzez ustalenia opisane
przy kierunkach zmian w przeznaczaniu terenéw),

ograniczanie zmian naturalnego uksztattowania,

utrzymanie jakosci gleby i ziemi na istniejgcym poziomie, a w przypadku
przekroczenia wymaganych standardow doprowadzenie ich jako$ci (poprzez
dziatania rekultywacyjne) co najmniej do wymaganej,

zachowanie wartosci kulturowych, z uwzglednieniem archeologicznych débr
kultury, poprzez ustalenia opisane w rozdziale ochrony wartosci kulturowych,
wzdtuz ciggéw komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu, pasa zieleni
izolacyjnej, celem eliminacji zwiekszonej erozji gleb,

zmniejszenie ryzyka skazenie gleby poprzez ograniczanie lokalizacji zaktadow,
wymagajgcych pozwolenia na wytwarzanie, gromadzenie i/lub transport odpadéw
oraz zaktadébw wymagajgcych opracowania programu gospodarki odpadami
niebezpiecznymi,

biezgca kontrola realizacji przez mieszkancow obowigzkéw w zakresie utrzymania

czystosci i porzadku;
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o dla charakterystycznych form uksztattowania terenu - eksponowanych

i identyfikowalnych w krajobrazie gminy obowigzujg nastepujgce zasady

ochrony:

zachowanie uksztattowania naturalnych form rzezby terenu za wyjgtkiem potrzeb
wynikajgcych z realizacji przedsiewzie¢ infrastrukturalnych (w tym drogowych)
stuzgcych obstudze mieszkancow,

zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych naturalne formy
rzezby terenu i obnizajgcych walory krajobrazowe, za wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym,
z utrzymaniem, budowg, odbudowg urzgdzen wodnych oraz przedsiewzieé
infrastrukturalnych (w tym drogowych) stuzgcych obstudze mieszkahcow,
zachowanie skarpy poprzez zakaz wprowadzania nowej zabudowy oraz
wytyczania nowych drég prostopadtych do skarp,

w celu zabezpieczenia osuwisk wskazane jest wykonanie odpowiednich
odprowadzen wody z pdl powyzej osuwisk oraz obsadzenie roslinnoscig (krzewy)
odstonietych gruntéw osuwiska,

zachowanie i ochrona roslinnosci utrwalajgcej zbocza skarp oraz ksztattowanie
powigzan przyrodniczych w oparciu o formy rzezby terenu,

realizacja zagospodarowania z priorytetem zachowania i wyeksponowania
naturalnych  elementéw  krajobrazu w  kompozycjach  urbanistycznych

i przestrzennych;

e ochrona zasobow wod podziemnych:

budowa i rozbudowa systematyczna sieci kanalizacyjnej,

budowa przydomowych oczyszczalni sSciekow na terenach nie objetych
kanalizacja,

wspieranie i egzekwowanie programéw racjonalnej gospodarki Sciekowej,
odprowadzanie sciekow sanitarnych do istniejgcych i projektowanych kanalizacji,
a stamtad do oczyszczalni $ciekdw,

odprowadzanie wéd deszczowych do gruntu w granicach poszczegdlnych dziatek,
na terenach zabudowy mieszkaniowej o niskim i $rednim wskazniku
intensywnosci w zaleznosci od warunkéw gruntowo-wodnych w obszarze wiejskim
gminy,

okreslenie w planach miejscowych zasad zagospodarowania — miedzy innymi
znaczny udziat powierzchni biologicznie czynnej - zapewniajgcych gromadzenie,

przechowywanie i powolny odptyw wdd opadowych i roztopowych,
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— w strefach: bezposredniej i posredniej ochrony wod nalezy stosowaé przepisy
odrebne;

e ochrona przed polami elektroenergetycznymi:

— zachowanie cennych ekosystemow, réznorodnosci biologicznej i utrzymaniu
rbwnowagi przyrodniczej, w tym ochrone obszaréw i obiektéw cennych
przyrodniczo, realizowane poprzez ustalenia opisane w podrozdziatach powyzej
(system przyrodniczy, obszary i obiekty ochrony przyrody),

— zapobieganie zagrozeniom naturalnych kompleksow i tworéw przyrody oraz
abiotycznych elementéw $rodowiska, realizowane poprzez ustalenia opisane
w podpunktach powyzej;

e ochrona przed hatasem:

— nalezy dazyé do poprawy istniejgcego stanu zgodnie z obowigzujgcymi
standardami, na etapie planowania, projektowania i eksploatacji systemu
transportowego,

— nalezy zmodernizowaé ulice i stosowaé takie rozwigzania techniczne jak np.
nawierzchnie o niskich emisjach hatasu od kot pojazdu lub ekrany akustyczne,

— zwiegkszanie konkurencyjnosci transportu publicznego w stosunku do samochodu
osobowego.

Na obszarze Gminy Lubowidz nie wystepujg uzdrowiska.

4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

4.1. Ochrona obiektéw, terenéw i obszaréw o wartosciach zabytkowych i kulturowych

W niniejszym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lubowidz, wyrdézniono obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkéw na podstawie
przepisdw Ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (Dz. U.

22003 r. Nr 162, poz. 1568, z pdzniejszymi zmianami).

W celu ochrony warto$ci srodowiska kulturowego Gminy Lubowidz wyznacza sie strefe ,A”

ochrony konserwatorskiej:

Strefa ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej obiektow i terenéw wpisanych do rejestru
zabytkow, obejmuje:

1. Zespot kosciota parafialnego p.w. Sw. Andrzeja Apostota w miejscowosci Lubowidz:

kosciot, dzwonnica drewniana, cmentarz przykoscielny, ogrodzenie ceglano-kamienne,

drzewostan wokot kosciota,
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2. Budynek kosciota paraf. p.w. $w. Jana Nepomucena wraz z gruntem w granicach

fundamentow.

W obrebie strefy ,,A” obowigzujg nastepujgce zasady ochrony:

— zachowanie uksztaltowania terenu oraz elementéw i sposobu historycznego
zagospodarowania i uzytkowania, z utrzymaniem dawnych zaleznosci funkcjonalno-
przestrzennych w obrebie strefy i w powigzaniu z terenami w jej otoczeniu;

— rewaloryzacja historycznego uktadu przestrzennego zatozenr parkowych i cmentarzy
w zakresie pielegnacji i konserwacji zachowanych elementow zabytkowego uktadu
przestrzennego: drdg i placow, zieleni, ciekdw i zbiornikdw wodnych, matej architektury
i wyposazenia, w przypadku cmentarzy historycznych kaplic i nagrobkéw, dawnych
ogrodzen, z usunigciem elementow znieksztatcajgcych historyczne zatozenia oraz
z odtworzeniem elementéw zniszczonych;

— zachowanie historycznej zabudowy (w zakresie gabarytéw, formy dachu i rodzaju pokrycia,
kompozycji i wystroju elewacji, formy i rodzaju stolarki okiennej i drzwiowej, aranzacji
wnetrz i ich wyposazenia, co w szczegolnosci dotyczy zabytkowych kosciotow) - poprzez
jej konserwacje, restauracje, badz rekonstrukcje, z dopuszczeniem modernizacji
technicznej w zakresie nienaruszajgcym wartosci zabytkowych obiektu;

— wymiana zabudowy zdekapitalizowanej na nowg wedtug zasady dobrej kontynuacji,
w sensie lokalizacji i formy zabudowy oraz aranzacji przestrzeni w jej otoczeniu;

— dostosowanie wspotczesnych funkcji do wartosci zabytkowych terendéw i obiektow

w obrebie strefy.

Strefa ,,W" - strefa ochrony archeologicznej obejmujgca rozpoznane i potencjalne obszary
wystepowania stanowisk archeologicznych. Na terenie strefy powinna by¢ zakazana wszelka

dziatalno$¢ budowlana. Wykluczona jest tam jakakolwiek ingerencja w substancje zabytku.

5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

5.1. Komunikacja drogowa

Nadrzedny uktad drogowy bedg stanowi¢ drogi wojewddzkie nr 541 oraz nr 563.
Sposob powigzah komunikacyjnych terendw przylegtych z drogami wojewddzkimi nr 541 i 563
nalezy przewidzie¢ w taki sposéb, aby zachowane =zostaty ograniczenia dostepnosci
bezposredniej wymagane odlegtosciami pomiedzy sgsiednimi skrzyzowaniami. W tym celu
wskazane jest ograniczenie liczby skrzyzowan izjazdéw, przewidywanie obstugi terenéw

poprzez istniejgce i projektowane drogi nizszych kategorii.
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Generalnie dla catosci obszaru Gminy Lubowidz ,studium” postuluje poprawe obstugi

komunikacyjnej oraz powigzan zewnetrznych i wewnetrznych gminy.

W studium okresla sie zasady uksztaltowania spojnego, hierarchicznego uktadu powigzan
komunikacyjnych, opartych o system drég: wojewddzkich, powiatowych i gminnych,

wzajemnie wspoétdziatajgcych w powigzaniach zewnetrznych gminy i obstudze wewnetrzne;.

Parametry drog wewnetrznych (niepublicznych) wykorzystywanych dla ruchu pojazdéw
i pieszych, dostosowuje sie do potrzeb ruchowych i technicznych. Ich zadaniem jest
uzupetnianie obstugi komunikacyjnej w gminie, szczegdlnie w obszarach rolnych, w
obszarach zabudowy rozproszonej oraz w bezposredniej obstudze terenéw zabudowy.
Zaktada sie wydzielenie dla nich paséw technicznych, o szerokosciach dostosowanych do

potrzeb i nie mniejszych niz wynika to z przepisdéw technicznych i przeciwpozarowych.

W studium wskazano takze potrzebe realizacji tras i $ciezek rowerowych, w nawigzaniu
do drég publicznych istniejgcych i projektowanych. Przy realizacji $ciezek w pasie drogi linie

rozgraniczajgce drogi nalezy poszerzy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Parametry i funkcje dréog oraz warunki sytuowania obiektow budowlanych winny by¢
dostosowane do obowigzujgcych normatywow w czasie realizacji oraz warunkéw okreslonych

w ustawach i przepisach wykonawczych.

5.2. Gospodarka wodno-$ciekowa
5.2.1. Zaopatrzenie w wode

Zaopatrzenie w wode pitng dla mieszkancéw gminy bedzie realizowane z istniejgcych
5 uje¢ wody. Zakiada sie ich modernizacje, automatyzacje dla dostosowanie ich do
zmieniajgcych sie przepisow i standardow.

W zaleznosci od tempa rozwoju przestrzennego gminy, dla zachowania odpowiednich
ci$nien w sieci przewiduje sie realizacje kolejnych odcinkéw sieci wodociggowej. Dla terendw
rozwojowych przewiduje sie lokalizacje sieci wodociggowych o $rednicach wynikajgcych
z odpowiednich norm, przepiséw i standardoéw, przy czym lokalizacja tych tras powinna byc¢
przewidziana w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto do zadan stuzgcych poprawie jakosci zaopatrzenia gminy w wode nalezy:
e zapewnienie wszystkim mieszkancom wody na cele bytowo-socjalne, o jakosci
spetniajgcej wymagane przepisami normy i standardy;
e utrzymanie wysokiego stopnia pewnosci dostawy wody w warunkach normalnych

i w sytuacjach awaryjnych i zagrozenia kryzysowego;
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e poprawa stanu technicznego sieci dla zminimalizowania jej awaryjnosci, zapobiegania
stratom wody i unikniecia wtérnego zanieczyszczenia;

¢ racjonalizacja gospodarki wodnej;

¢ kontynuacja budowy sieci wodociggowej na terenie nadal nieuzbrojonym;

¢ kontynuacja budowy przytgczy do budynkéw.

5.2.2. Odprowadzanie $ciekéw

Odprowadzanie i oczyszczanie sciekdw komunalnych bedzie realizowanie w oparciu o
system kanalizacji sanitarnej ze zlokalizowang oczyszczalnia sciekdw w Lubowidzu
odprowadzajgcg oczyszczone scieki do rzeki WKkry.

Bardzo waznym zadaniem jest rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej
w celu ochrony gleby i wéd podziemnych przed skazeniem lokalnymi szambami oraz poprawy
warunkdéw sanitarnych mieszkancow.

Dla obszaréw istniejgcej i projektowanej zabudowy zaktada sie koniecznos$¢ budowy
kanalizacji sanitarnej i deszczowej z wtgczeniem jej do istniejgcego i projektowanego ukfadu.
Nalezy zaplanowa¢ kanalizacje rozdzielczg utozong w pasach rozgraniczajgcych drég, ktérych
przebieg bedzie dostosowany do projektowanego uktadu komunikacyjnego oraz do
planowanej zabudowy.

W stosunku do rozproszonej zabudowy zagrodowej gospodarka Sciekowa bedzie

realizowana w oparciu o przydomowe oczyszczalnie Sciekéw i zbiorniki bezodptywowe.

5.3. Elektroenergetyka

Zaktada sie, ze wraz z rozwojem nowoprojektowanych terenéw zabudowy
mieszkaniowej i terendw aktywnosci gospodarczej, dla pokrycia zapotrzebowania na energie
elektryczng  niezbedna  bedzie  modernizacja i rozbudowa istniejgcej  sieci
elektroenergetycznej. Zapotrzebowanie gminy na moc i energie elektryczng dla okreslonych w
niniejszym ,,studium” kierunkéw rozwojowych ksztattowaé¢ sie bedzie przede wszystkim pod
wptywem ekonomicznego oddziatywania poziomu cen tej energii i optat za jej przesytanie i
dystrybucje oraz pod wplywem narastajgcych, z powyzszych przyczyn tendencji do
eliminowania energochtonnych urzadzen elektrycznych i zastepowania ich urzgdzeniami
energooszczednymi. Ponadto w omawianym zakresie nalezy podjg¢ nastepujgce dziatania:

e koniecznos¢ modernizacji i rozbudowy sieci Srednich i niskich napie¢  (m.in. wymiana
przewoddw na gtéwnych liniach na nowe o wiekszych przekrojach),
e realizacja sieci i przytgczy kablowych,

¢ rozbudowa systemu stacji transformatorowych 15/0,4 kV.
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5.4. Wytwarzanie energii ze zrédet odnawialnych

W "Zatozeniach polityki energetycznej Polski do 2020 roku" rzad Polski wskazat na
koniecznos¢, dokonywania zmian w planach funkcjonowania i rozwoju sektora
energetycznego w celu ochrony srodowiska i koniecznos¢ stosowania zasad
zréwnowazonego rozwoju w harmonii ze srodowiskiem naturalnym.

Odnawialne zrédta energii winne stanowi¢ istotny udziat w bilansie energetycznym
gminy. Tym samym przyczynig sie do zwiekszenia bezpieczenstwa energetycznego regionu,
a zwilaszcza do poprawy zaopatrzenia w energie na terenach o stabo rozwinietej
infrastrukturze energetycznej. Potencjalnie najwiekszym odbiorcg energii ze zrédet
odnawialnych moze by¢ rolnictwo, a takze mieszkalnictwo i komunikacja.

Wykorzystanie odnawialnych zrédet energii na terenach rolnych moze przyczyni¢ sie
do obnizenia kosztéw zwigzanych z funkcjonowaniem gospodarstw. Roéwnie waznym
czynnikiem rozwijania technologii bazujgcych na odnawialnych Zrodtach energii jest eliminacja

negatywnych zmian stanu $rodowiska.

Do zrodet energii odnawialnej, ktore potencjalnie mozna wykorzysta¢ w gminie zalicza
sie:

1) energie wiatru,

2) energie stoneczna,

4) biomase,

)
)
)
5) gaz wysypiskowy, gaz z oczyszczalni sciekdw, inne rodzaje biogazu,
6) energie cieplng nagromadzong w srodowisku

)

7) konwencjonalng energie wodng.

Na terenie gminy Lubowidz zlokalizowane sg 4 -elektrownie wiatrowe, ktérych
lokalizacje przedstawiono na rysunku studium (na czesci graficznej do uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego).

Z wylgczeniem terendw lesnych i obszaréw chronionych, dopuszcza sie lokalizacje
matych elektrowni wodnych po dokonaniu oceny potencjatu hydroenergetycznego oraz oceny
wptywu na srodowisko.

Zaleca sie rowniez stosowanie kolektorow stonecznych do pozyskania energii dla
potrzeb uzyskania cieptej wody i do ogrzewania pomieszczen w gospodarstwach domowych.
Rozwdj technologii wykorzystania odnawialnych Zrédet energii stwarza szanse dla
spotecznosci lokalnej oraz lokalnych inwestorbw na uzyskanie pewnej niezaleznosci
energetycznej, rozwoju lokalnego oraz proekologiczng modernizacje i decentralizacje sektora

energetycznego gminy.
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5.5. Gazownictwo i cieptownictwo
5.5.1. Gazownictwo

Kierunki rozwoju sieci gazowych winny stwarza¢ mozliwosci kompleksowego
rozwigzania problemu dostarczania wystarczajgcej iloSci energii i ciepta mieszkancom
i podmiotom gospodarczym, wykorzystujgc do tego istniejgcy system sieci cieptowniczej i
gazowej. Nalezy opracowaé koncepcje programowej gazyfikacji gminy w oparciu o planowang
w Lubowidzu gazowg stacje redukcyjno-pomiarowa, ktéra bedzie zrealizowana w pierwszym
etapie tgcznie z zasilajgcym jg gazociggiem wysokiego cisnienia DN 100 w ramach programu
gazyfikacji miast i gmin pdétnocnego Mazowsza. W drugim etapie gazyfikacji gminy -
planowana jest realizacja sieci rozdzielczej Sredniego cisnienia do odbioréw, zgodnie

W opracowang wczesniej koncepcja.

5.5.2. Cieptownictwo

Jednym z kierunkéw polityki energetycznej i ekologicznej panstwa jest ciggte
zmniejszanie zuzycia energii pierwotnej dla celéw komunalnych i mieszkaniowych oraz
zastepowanie jej energig odpadowg i odnawialng. Takimi dziataniami mogg byc¢:

e wykorzystanie biogazu i ciepta ze Sciekow oczyszczalni;

e wykorzystanie odpaddéw komunalnych do celéw energii cieplnej;

e wykorzystanie biomasy do ogrzewania budynkow;

e wykorzystanie ciepta niskopotencjalnego odpadowego i ze Srodowiska za pomocg

pomp ciepta dla potrzeb ogrzewania i przygotowania cieptej wody.

Rozwdj cieptownictwa powinien uwzglednia¢ rozwdj urbanistyczny gminy, jak i rowniez wiele
innych czynnikéw takich jak polityka ekologiczna parnstwa, ceny nosnikow energii, ochrona
Srodowiska (w tym likwidacja kottowni weglowych), zmniejszenie energii zwigzanej

Z postepem technicznym.

5.6. Telekomunikacja

W  zakresie telekomunikacji przewiduje sie dalsza rozbudowe sieci
telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujgc nowe technologie,
postuluje sie rozbudowe i modernizacje infrastruktury swiattowodowej i objecie catej gminy
zintegrowanym systemem potgczonym z systemami sieci wojewoddzkiej i krajowej z
zachowaniem w lokalizacji wymogéw ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci

telekomunikacyjnych.
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Ustala sie rozwdj systemoéw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych
i bezprzewodowych stosownie do zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne w gminie i regionie.

W  zakresie telekomunikacji zaklada sie peitng dostepnos¢ do tgczy
telekomunikacyjnych, rozw¢j sieci teleinformatycznych. Dla zwiekszenia dostepnosci sieci
internetowej i rozwoju  spoteczenstwa informacyjnego, wskazuje sie  rozwdj
szerokopasmowego dostepu do Internetu, urzadzenie ogodlnodostepnych kawiarenek
internetowych, rozwoj sieci bezprzewodowych — budowe systemu nieodptatnego dostepu do
Internetu.

Szczegdétowe zasady lokalizacji obiektéw infrastruktury sieciowej na terenach
planowanej zabudowy zostanie okreslona w ramach opracowywania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Rozwéj obszarow zabudowy mieszkaniowej i terenéw aktywnosci gospodarczej oraz
przewidywany wzrost poziomu zycia mieszkancow tworzg takze dynamiczny rynek
konsumentéw ustug dla systemdéw telefonii cyfrowej komérkowej. Lokalizacja, wigzgcych sie z
systemami telefonii komdérkowej, systemow typowych bazowych stacji przekaznikowych (BTS)
bedzie okreslona w ramach opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego na wniosek zainteresowanych operatoréw.

5.7. Gospodarka odpadami

Gtéwnym celem nadrzednym polityki w zakresie gospodarowania odpadami (zgodnie
z Planem Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Mazowieckiego) jest zapobieganie
powstawaniu odpaddéw, przy rozwigzywaniu problemu odpadéw u zrddfa, odzyskiwanie
surowcow i ponowne wykorzystywanie odpadow oraz bezpieczne dla Srodowiska koncowe
unieszkodliwianie odpadow.

W zakresie gospodarki odpadami istnieje pilna potrzeba podjecia dziatan, ktére
umozliwityby sukcesywny rozwoj systemu selektywnej zbiorki, recyklingu i utylizacji odpadow
komunalnych. Bardzo istotne i niezbedne bedzie wdrozenie nowych technologii, dzieki ktorym
nastgpi zmniejszenie szkodliwosci i redukcja ilosci odpadéw przemystowych.

Priorytetowe dziatania powinny obejmowac:
e systematyczne zwigkszanie poziomu odzysku i recyklingu odpadow komunalnych;
o budowe instalacji do odzysku i utylizacji odpadéw medycznych, przemystowych

i komunalnych;

e utworzenie punktdw gromadzenia odpadéw problemowych w celu wydzielania
odpaddw niebezpiecznych i wielkogabarytowych ze strumienia odpaddéw komunalnych;
Lokalizacja instalacji do odzysku i utylizacji odpadéw komunalnych powinna by¢ przesgdzona

na etapie sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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Warto réwniez podjgc¢ kwestie likwidacji i zabezpieczenia tzw. dzikich sktadowisk oraz
prowadzi¢ staty monitoring zanieczyszczen, w celu zapobiegania ich tworzeniu.
Ponadto waznymi aspektami sg:
o edukacja ekologiczna spofeczenstwa w zakresie wlasciwego gospodarowania
odpadami komunalnymi;
e uwzglednienie kryteridw ochrony srodowiska przy finansowaniu zadan ze srodkow
publicznych;
e wzmocnienie kontroli podmiotéw prowadzgcych dziatalno$¢ w zakresie zbierania,

transportu, odzysku i unieszkodliwiania odpadow.

6. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym, okreslone w studium, dotyczg obszaréw, na ktérych wystepujg juz tego

rodzaju inwestycje oraz tereny, na ktérych projektuje sie takie przedsiewziecia. Sg to m.in.:

¢ istniejgce drogi wojewodzkie,

¢ istniejgce drogi powiatowe,

e istniejgce drogi gminne,

e inwestycje ustugowe w zakresie kultury, turystyki, sportu i rekreacji oraz pozostatych ustug
publicznych,

¢ istniejgce linie energetyczne wraz ze stacjami transformatorowymi,

¢ ujecia wody,

e cmentarze,

e parkingi.

Studium zaktada rozwoj przestrzenny, ktory jest uwarunkowany realizacjg inwestycji
celu publicznego w zakresie systemu transportowego, infrastruktury inzynieryjnej, spoteczne;j
oraz ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Szczegdtowe obszary lokalizacji
inwestycji celu publicznego zostang wyznaczone w oparciu o ustalenia studium na etapie
sporzgdzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego wedtug obowigzujgcych przepisow prawa. Lokalizacje nowych
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w poszczegdlnych strefach funkcjonalnych

nalezy uznac za zgodne ze Studium.

7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA |
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USTALENIAMI PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA W ART. 48 UST. 1

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego do
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na terenie gminy Lubowidz zaliczono:
e modernizacja zbiornikdw wodnych o powierzchni > 20 ha w miejscowosci Badzyn,
Lubowidz, Przerodki, w ramach Programu Matej Retencji dla Wojewddztwa
Mazowieckiego;
¢ modernizacja systemow melioracyjnych (nawodnienia podsigkowe) o powierzchni
> 500 ha w ramach Programu Matej Retenciji dla Wojewddztwa Mazowieckiego;

e budowa obwodnicy drogi wojewodzkiej nr 541.

8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN |
PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

8.1. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

Obecnie na terenie gminy Lubowidz nie wystepujg obszary, dla ktérych obowigzkowe jest

sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

8.2. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci

Na terenie gminy Lubowidz nie okreslono obszaréw wymagajacych przeprowadzenia

scalen i podziatu nieruchomosci.

8.3. Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?

Na terenie gminy Lubowidz nie wyznacza sie obszardow rozmieszczenia obiektéw

handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

8.4. Obszary przestrzeni publicznej

Na zatgczniku nr 2 w granicach gminy wyznaczono obszary przestrzeni publicznej.

9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE
NIEROLNICZE | NIELESNE

~ 40 ~



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LUBOWIDZ

ZALACZNIK NR 1 - CZESC Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 2017 .

W zwigzku z kreowaniem rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy oraz realizaciji
podstawowych potrzeb mieszkancow gminy, sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wymagajg obszary w miejscowosci Lubowidz, Sinogora,

Badzyn, Oséwka, Wylaztowo, Kipichy, Lisiny zaznaczone na zatgczniku nr 2 do studium.

10. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Atrakcyjno$c¢ krajobrazu naturalnego, duze obszary lesne, polne czy tez doliny rzeczne
stanowig dobro gminy, o ktére nalezy zadba¢ w odpowiedni sposob. Dbatos¢ o tad
przestrzenny nalezy do zadan samorzgdu terytorialnego, gdyz w interesie gminy jest
zapewnienie jak najatrakcyjniejszych warunkow dla turystéw i osob przyjezdnych. Lecz jego
dobro lezy takze w interesie mieszkancéw gminy, zapewniajgc im wysokg jakos¢ zycia

w odniesieniu do warunkéw przestrzennych.

Rozwdj rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz zasady jej funkcjonowania powinny wyrazac
sie m.in. poprzez:

¢ stymulowanie rozwoju wszystkich form przedsiebiorczosci, a w szczegdlnosci branz
o strategicznym dla rozwoju gminy znaczeniu np. przetworstwa-rolnego; w tym rolno-
Spozywczego i OWOCOWO-warzywnego;

e ochrone obszaréw o najlepszych warunkach fizjograficznych dla rolnictwa przed
przeznaczeniem na cele nierolnicze;

e przeznaczanie obszaréw o wysokich spadkach (zagrozenie erozyjne) oraz stref
wododziatowych do zadrzewien i zakrzewien;

e wylgczenie z produkcji rolnej gruntéw najnizszych klas bonitacyjnych celem
przeznaczenia ich do zalesienia lub zagospodarowania rekreacyjnego;

o wprowadzanie kierunkéw produkcji optymalnych w istniejgcych warunkach lokalnych
i najbardziej efektywnych;

e aktywizacje rolnikdbw na rzecz tworzenia grup marketingowych, producenckich
i rozwoju nowoczesnej spotdzielczosci;

e rozwijanie agroturystyki jako szansy zaktywizowania gospodarki rolnej na obszarach
atrakcyjnie potozonych;

e propagowanie form, metod i zasad prowadzenia nowoczesnej gospodarki rolnej, w tym
gospodarki ekologicznej poprzez dziatalnos¢ ukierunkowang na fachowe doradztwo,
organizowanie szkolen;

e zwiekszanie konkurencyjnosci lokalnych produktow rolnych;
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e propagowanie rolnictwa wielofunkcyjnego, wielozadaniowego o alternatywnych
funkcjach w stosunku do tradycyjnego poprzez wzrost udziatu ustug i drobnej
wytwérczosci;

e rozwijanie nowoczesnych systeméw energetycznych, w tym elektrowni wiatrowych
jako dodatkowe zrodio dochoddw gospodarstw rolnych z tytutu dzierzawy gruntow;

o stymulowanie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym przede wszystkim
ksztattowanie wtasciwej gospodarki wodno-sciekowej (pozyskiwanie funduszy Unii
Europejskiej na realizacje zadan infrastrukturalnych);

e ograniczenie i przeciwdziatanie degradacji i zanieczyszczenia Srodowiska
przyrodniczego wynikajgcego z prowadzenia dziatalnosci rolniczej;

e stwarzanie warunkéw do podnoszenie poziomu kwalifikacji i wyksztatcenia ludnosci
rolniczej.

Rozwoéj lesnej przestrzeni produkcyjnej oraz zasady jej funkcjonowania powinny wyrazaé sie
m.in. poprzez:

e opracowaC i wdraza¢ szczegbétowego gminnego program zwickszenia lesistosci
i zadrzewien;

o zaktadanie, uzupetnianie i wtasciwa pielegnacja zadrzewien przydroznych;

e poprawe stanu sanitarnego lasow;

e dazenie do tworzenia zwartych komplekséw lesnych poprzez wiasciwe ksztattowanie
granicy polno-leénej;

e maksymalne ograniczenie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niele$ne.

11. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Na terenie gminy Lubowidz wystepujg obszary szczegolnego zagrozenia powodzig ze
strony rzeki Wkry. Zasieg ww. terendw zaczerpnigto z map zagrozenia powodziowego
opracowanych przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej i opublikowanych 15
kwietnia 2015 r. na Hydroportalu KZGW oraz ,Studium dla potrzeb planéw ochrony
przeciwpowodziowej — Etap | - rz. Skrwa Prawa” (zachowujgcego wazno$¢ do dnia
sporzadzenia mapy zagrozenia powodziowego).

Na =zatgczniku graficznym nr 2 - Kierunki zagospodarowania przestrzennego
naniesiono zasieg obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, o prawdopodobienstwie
wystepowania:

— razna 100 lat (p=1%) (rz. Wkra, rz. Skrwa Prawa),
— razna 10 lat (p=10%) (rz. Wkra).
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Na obszarach szczegdélnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy ustawy z dnia
18 lipca 2001 r. Prawo wodne, ktére okreslajg zasadnicze ograniczenia
w zagospodarowywaniu terenu. Realizacja wszelkich inwestycji na ww. obszarach powinna
by¢ zgodna z przepisami odrebnymi.

Ponadto, na =zatgczniku graficznym przedstawiono rowniez obszar, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%) lub na

ktérym istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego (rz. Wkra).

Na terenie gminy Lubowidz nie wystepujg obszary osuwania sie mas ziemnych.

12. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY

Zgodnie z opracowanymi projektami zagospodarowania ztoza, na obszarach
gorniczych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny. Filary ochronne wyznacza sie
w przypadku wystgpienia na terenach gérniczych obiektéw budowlanych, drég, elementéw linii
elektroenergetycznych (np. stupy elektroenergetyczne). Zadaniem filara jest zabezpieczenie
tychze elementow przed negatywnym skutkiem eksploatacji gérniczej. W projektach
zagospodarowania ztoza w odniesieniu do filarow ochronnych okresla sie takie elementy jak:

e zachowanie bezpieczenstwa powszechnego;
e wymogi dotyczgce ochrony srodowiska;
e ochrona zioza i obiektéw budowlanych przed zagrozeniem wodnym, pozarami

i wybuchami.

13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 R. O
OCHRONIE TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY (DZ. U. Z
2015r. POZ. 2120)

Na terenie Gminy Lubowidz nie wystepujg pomniki zagtady i ich strefy ochronne oraz
obowigzujgce na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie
Z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendéw bylych hitlerowskich obozéw
zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120).
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14. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI
LUB REMEDIACJI

Na obszarze gminy nie wskazuje sie obszaréw wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacii i
remediacji. Obszarami do rekultywacji sg wszystkie tereny po zakonczonej eksploatacji
surowcow naturalnych. Na zatgczniku nr 2 wyznaczono tereny wymagajgce rekultywaciji.
Rekultywacja gruntéw powinna by¢ przeprowadzona zgodnie z Ustawg o ochronie gruntéw
rolnych i le$nych z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. U. z 2015 r. poz. 909 z p6Zn. zm.). Dopuszcza

sie nastepujgce kierunki rekultywacji: rolny, lesny i wodny.

15. OBSZARY ZDEGRADOWANE

W granicach administracyjnych gminy nie wystepujg obszary zdegradowane.

16. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

W granicach administracyjnych Gminy Lubowidz nie wystepujg tereny zamkniete.

17. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM, W ZALEZNOSCI OD
UWARUNKOWAN | POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE

Dla obszaru objetego zmiang studium zgodnie z uchwatg Nr 294/XLVIII/2014 Rady
Gminy Lubowidz z dnia 27 czerwca 2014 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Gminy Lubowidz nie wskazuje
sie obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb

zagospodarowania wystepujgcych w gminie.

18. INNE OBSZARY PROBLEMOWE

Studium wskazuje obszary problemowe, jako obszary wymagajgce lub mogace
wymagacé wieloaspektowych i interdyscyplinarnych rozstrzygnieé, dtugofalowych dziatah i
zabezpieczenia w budzecie gminy Srodkow finansowych na ich realizacje, w powigzaniu ze
srodkami z innych zrédet. Obszary te obejmujg tereny potozone w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig, o prawdopodobienstwie wystepowania:

— razna 100 lat (p=1%),
— razna 10 lat (p=10%).
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