§1.1.

Uchwala Nr 323/L.VI1/2018
Rady Gminy w Lubowidzu
Z dnia 21 maja 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czefci
miejscowoSci Zatorowizna, gmina Lubowidz.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2017 r. poz. 1875, 2232, z 2018 r. poz. 130) oraz art, 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz.
1073, 1566) uchwaty Nr 198/XXXV1/2017 Rady Gminy w Lubowidzu z dnia 22 lutego
2017 r. wsprawie: przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgSci miejscowosci Zatorowizna, gmina Lubowidz, po stwierdzeniu,
Zenienarusza on ustalei Studium uwarunkowad i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubowidz, uchwalonego uchwalg Rady Gminy w Lubowidzu
Nr 106/XXII1/2000 zdnia 8 grudnia 2000 r., zmienionego uchwals Rady Gminy
w Lubowidzu Nr 104/XVIII/2008 z dnia 16 grudnia 2008 r. oraz uchwatg Rady Gminy
w Lubowidzu Nr 194/XXXV1/2017 z dnia 22 lutego 2017 r., Rada Gminy w Lubowidzu

uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogblne
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeéci miejscowosci
Zatorowizna, gmina Lubowidz, zwany dalej ,,planem”.
2. Planem objgto obszar, ktérego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000,
stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Integralng cze¢dcig uchwaty jest rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcy
zatgeznik nr 1 do uchwaty.
4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatgcznik nr 2
do uchwaty.
5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadafh wiasnych gminy oraz zasadach



ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zalacznik nr 3

do uchwaty.
6. Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami sg oznaczenia graficzne bedgce

obowigzujgcymi ustaleniami planu, do ktérych naleza:

1)
2)

3)

4)
5)
6)
7

granice administracyjne gminy;

granice obszaru objetego planem miejscowym;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych ‘zasadach
zagospodarowania;,

nieprzekraczalne linie zabudowy;

przeznaczenie terenu oznaczone Symbolem literowym;

wymiarowanie;

napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia wraz ze strefy
oddzialywania.

7. Caly obszar objety planem polozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Migdzyrzecze Skrwy i Wkry oraz w zasiegu Gléwnego Zbiornika W6d Podziemnych
Nr 215 ,,Subniecka Warszawska”.

§ 2. Ilekroé¢ w uchwale jest mowa o:

1) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé czg$é graficzng planu stanowigca

zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) przepisach odr¢bnych — nalezy przez to rozumieé ustawy, akty wykonawcze

oraz inne akty normatywne;

3) teremie — nalezy przez to rozumieé cze$é obszaru o okreSlonym rodzaju przeznaczenia

wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

4) symbolu terenu — nalezy przez to rozumieé oznaczenie poszczegdlnych terenéw

wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, sktadajace si¢ z cyfry i duzej litery, zgodnie

z oznaczeniami na rysunku planu;

5) liniach rozgraniczajgcych tereny o réinym przeznaczeniu lub réinych zasadach

zagospodarowania — nalezy przez to rozumieé linie wyznaczajgce podzialy obszaru
objetego planem na tereny o réznym przeznaczeniu, lub réznych zasadach
zagospodarowania,

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone

na rysunku planu, poza ktérymi zakazuje si¢ wprowadza¢ zabudowg, przy czym
linie te nie dotyczg elementdw architektonicznych: gzymsu, okapu dachu, balkonu,
tarasu, zadaszenia nad wejéciem, schodéw zewngtrznych, pochylni.



Rozdzial 2
Ustalenia ogélne, dotyczace calego obszaru planu

§ 3. W granicach obszaréw objetych planem wyznacza sie tereny o przeznaczeniu:
1) R — tereny rolnicze;
2) RM — tereny zabudowy zagrodowej;
3) RU - teren obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych;
4) U - teren zabudowy ustugowej;
5) WS — teren wod powierzchniowych;
6) ZL — lasy;
7) KDL - teren drogi publicznej lokalnej;
8) KDD —tereny drég publicznych dojazdowych;
9) KDW - tereny drég wewnetrznych.

Rozdzial 3

Ustalenia szczegélowe

§ 4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R,
9R, 10R ustala sie:

1) przeznaczenie terendw — tereny rolnicze;

2) zasady ochrony i ksztaltowania adu przestrzennego — nie ustala sie;

3) zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu — zakazuje si¢ lokalizacji
przedsi¢wzigé mogacych potencjalnie i zawsze znaczgco oddzialywaé na Srodowisko
w rozumieniu przepiséw odregbnych;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala sie;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej — nie ustala si¢;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych -
nie ustala si¢;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskainiki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywno$é¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalna wysokoé¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc

do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych



w karte parkingows i sposéb ich realizaciji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw —

dopuszcza si¢ wylacznie uprawy rolne;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw, terendéw gémiczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — tereny oznaczone symbolami 1R,
2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R polozone s w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Miedzyrzecze Skrwy i Wkry, dla ktérego nakazuje si¢ uwzglednié rezimy
ochronne zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie ustala sig;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) przez tereny oznaczone symbolami 1R, 3R, 4R, 5R, 8R, 10R przebiega
napowietrzna linia elektroenergetyczna dredniego napigcia wraz ze strefg
oddziatywania, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w obszarze strefy oddzialywania linii elektroenergetycznej sredniego napigcia
zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej — zasady dostepu komunikacyjnego:

a) obsluga komunikacyjna terenéw - poprzez istniejgce drogi publiczne
oraz projektowane lub istniejace drogi wewngtrzne, a takze poprzez tereny
przylegle,

b) dopuszcza sie budowsg i przebudowe sieci uzbrojenia terenu zgodnie z przepisami

odrebnymi o nastepujgcych parametrach:
- sieé¢ wodociggowa, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mnigjszym.
niz @ 32 mm,
- sie¢ kanalizacji sanitarnej, zlokalizowana podziemnie o przekroju
nie mniejszym niz @ 60 mm,
- sieé elektroenergetyczna napowietrzna lub kablowa 0,4-15kV;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

— nie ustala sie;



12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

§ 5. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM,
6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM, 15RM, 16RM, 17RM,
18RM, 19RM, 20RM, 21RM, 22RM, 23RM, 24RM, 25RM ustala si¢:

1) przeznaczenie terenéw — tereny zabudowy zagrodowej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) istniejgce budynki do utrzymania z mozliwoscia przebudowy, nadbudowy, zmiany
sposobu uzytkowania oraz rozbudowy,
b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegloéci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg
budowlang uwzgledniajac przepisy odrebne;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczgco
oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych,
b) ustala sie zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku jak dla terené6w
zabudowy zagrodowej;
3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala sie;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspdlczesnej — nie ustala sie;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaZnik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
maksymalna wysoko$é zabudowy, minimalna liczba mi¢jsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposdb
ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysoko$¢é zabudowy — 12,0 m,
b) geometria dachu — uklad jedno-, dwu- lub wielospadowy, nachylenie potaci dachu od 5°
do 55°,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
d) dopuszcza sie lokalizacje budowli rolniczych — zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) maksymalna wysoko$¢é budowli rolniczych — 25,0 m,
f) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 60% powierzchni dzialtki budowlane;j,



g) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — max. 40%,

h) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,7,

i) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na 1 mieszkanie w granicach
dziatki budowlanej,

j) spos6b realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe
lub w garazu wolnostojgcym lub wbudowanym,

k) nie wystepuje potrzeba realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingows;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — tereny oznaczone symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM,
8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM, 15RM, 16RM, 17RM, 18RM, 19RM,
20RM, 21RM, 22RM, 23RM, 24RM, 25RM polozone s3 w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Mi¢dzyrzecze Skrwy iWkry, dla ktérego nakazuje si¢
uwzglednié rezimy ochronne zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym — nie ustala sie;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) tereny 11RM, 12RM, 25RM granicza z lasem — w przypadku lokalizacji zabudowy
nalezy postepowaé zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) przez tereny oznaczone symbolami 3RM, 8RM, 13RM, 14RM, 15RM, 19RM, 22RM
przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna dredniego napigcia wraz ze strefg
oddziatywania, zgodnie z rysunkiem planu,

c) na terenie oznaczonym Symbolem SRM, zlokalizowana jest strefa oddziatywania
od napowietrznej linii elektroenergetycznej fredniego napigcia, zgodnie z rysunkiem
planu,

d) w strefie oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia
zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:



a) obsluga komunikacyjna terenéw — poprzez istniejgce drogi publiczne oraz projektowane
lub istniejace drogi wewngtrzne, a takze poprzez tereny przylegle,
b) zaopatrzenie w wodg:
— z istniejgcej lub projektowanej sieci wodociagowej, zlokalizowanej podziemnie
o przekroju nie mniejszym niz @& 32 mm,
— z wiasnych ujeé wody,
¢) odprowadzenie $ciekéw bytowych:
— do istnicjacej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej
podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm,
— do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,
— do przydomowych oczyszczalni $ciek6w zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych — do gnntu po uprzednim
podczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) zaopatrzenie w energie elektryczna — z istniejacej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej napowietrznej lub kablowej 0,4-15kV,
f)} zaopatrzenie w energie cieplng — ze Zrédet indywidualnych,
g) zaopatrzenie w gaz — ze Zrédel indywidualnych,
h) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
i) dopuszcza si¢ przebudowg urzgdzeri infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw —
nie ustala sie;
12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1RU ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — teren obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — dopuszcza sie lokalizacje obiektéw
iurzgdzen shuzgeych produkcji rolnej, w tym obiektéw produkcyjno-ustugowych
zwigzanych z obstugg rolnictwa;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzieé mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco
oddziatywaé na §rodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

b) zakazuje si¢ lokalizacji zakladéw o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemyslowej;



3a) zasady ksztaltowama krajobrazu — nie ustala si¢;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspélczesnej — nie ustala sig;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy: jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i sposéb
ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw:

a) maksymalna wysokosé zabudowy — 8,0 m,

b) geometria dachu — dwuspadowy o kacie nachylenia polaci do 45°,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) dopuszcza sie lokalizacje budowli rolniczych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) maksymalna wysokosé budowli rolniczych — 25,0 m,

f) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,

g) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — max. 60%,

h) intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 0,6,

i) minimalna liczba miejsc do parkowania:
— 2 miejsca na kazde 100,0 m? powierzchni obiektéw produkcyjnych lub ushugowych,
— miejsca parkingowe nalezy lokalizowaé w granicach wlasnych dziatki,
— miejsca parkingowe nalezy realizowaé jako utwardzone,

j) nie wystepuje potrzeba realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingows;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegblnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa — teren oznaczony symbolem IRU polozony jest w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Miedzyrzecze Skrwy i Wkry, dla ktérego nakazuje sig
uwzglednié rezimy ochronne zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie ustala sie;



9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — nie ustala si¢;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
a) obsluga komunikacyjna terenu — poprzez istniejace drogi publiczne oraz istniejgce
lub projektowane drogi wewnetrzne, a takze poprzez tereny przylegte,
b) zaopatrzenie w wode:
— z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej, zlokalizowanej podziemnie
o przekroju nie mniejszym niz ¢ 32 mm,
— z whasnych ujeé wody,
¢) odprowadzenie $ciekéw bytowych:
— do istniejgcej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej
podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm,
— do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych,
— do przydomowych oczyszezalni $ciekéw zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych — do gruntu po uprzednim
podczyszezeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
€) zaopatrzenic w energi¢ elektryczng — z istniejacej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej napowietrznej lub kablowej 0,4-15kV,
f) zaopatrzenie w energie cieplng — ze Zrédel indywidualnych,
g) zaopatrzenie w gaz — ze Zzrodet indywidualnych,
h) gospodarka odpadami staltymi — zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
i) dopuszcza si¢ przebudowe urzadzend infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw —
nie ustala si¢;
12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowe;j;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegloéci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatka
budowlana uwzgledniajac przepisy odregbne,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw malej architektury,;



3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco
oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw odr¢bnych,

b) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwickszonym ryzyku lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala sig;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz d6br kultury wspélczesnej — nie ustala sig;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywnoéé zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie c¢zynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysoko§é zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i sposéb
ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m,

b) maksymalna wysoko$¢ obiektéw malej architektury — 4,0 m,

¢) geometria dachu — ukiad jedno-, dwu- lub wielospadowy, nachylenie polaci dachu od 5°
do 55°,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,

f) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — max. 50%,

g) intensywno$é zabudowy od 0,01 do 0,7,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na kazde 50,0 m? powierzchni
obiektéw ustugowych,

i) spos6b realizacji miejsc do parkowania - jako naziemme miejsca parkingowe
lub w garazu wolnostojacym lub wbudowanym,

j) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg —
1 miejsce na 5 miejsc do parkowania;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegblnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
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przestrzennego wojewddztwa — teren oznaczony symbolem 1U poloZony jest w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Migdzyrzecze Skrwy i Wkry, dla ktérego nakazuje si¢
uwzglednié rezimy ochronne zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
8) szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie ustala sie;
9) szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
W tym zakaz zabudowy — nie ustala sig;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
a) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 1U z drogi publicznej lokalnej
oznaczonej symbolem 1KDL,
b) zaopatrzenie w wode:
— z istniejagcej lub projektowanej sieci wodociggowej, zlokalizowanej podziemnie
0 przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,
— z wlasnych uj¢é wody,
c) odprowadzenie $ciekéw bytowych:
— do istniejgcej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej
podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm,
— do szczelnych zbiormnikéw bezodplywowych;
— do przydomowych oczyszczalni $ciekdw zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych — do gruntu po uprzednim
podczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
€) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej napowietrznej lub kablowej 0,4-15kV,
f) zaopatrzenie w energie cieplng — ze Zrédel indywidualnych,
g) zaopatrzenie w gaz — ze Zrodel indywidualnych,
h) gospodarka odpadami stalymi — zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
i) dopuszcza si¢ przebudowe urzadzeri infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw —
nie ustala sie;
12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.
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§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1WS ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — teren wéd powierzchniowych;

2) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje urzgdzen hydrotechnicznych zabezpieczajgcych brzegi wod,

b) dopuszcza sie lokalizacje pomostéw i kladek,

¢) dopuszcza si¢ wykorzystanie zbiornika jako zbiornika ppoz. na zasadach i warunkach
przewidzianych przepisami odrebnymi,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala si¢;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala sig;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspdlczesnej — nie ustala sie;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno§é zabudowy jako wskaZnik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu  do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysoko§é zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i sposéb
ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw — nie ustala sie;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegblnego
zagroZzenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewbdztwa — teren oznaczony symbolem 1WS polozony jest w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Miedzyrzecze Skrwy iWkry, dla ktérego nakazuje sig
uwzglednié rezimy ochronne zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym — nie ustala sie;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — nie ustala sig;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej — zasady dostepu komunikacyjnego — poprzez istniejace drogi publiczne
oraz projektowane lub istniejgce drogi wewnetrzne, a takze poprzez tereny przylegle;
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§09.

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw —
nie ustala sie;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL,
7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL, 12ZL, 13ZL, 147ZL, 1571, 16ZL, 17ZL, 18ZL, 19ZL,
20ZL, 2171, 2271, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenéw — lasy;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie ustala sig;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala sig;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala si¢;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspbiczesnej — nie ustala si¢;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaZnik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
maksymalna wysokosé zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb
ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw — nie ustala si¢;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa — tereny oznaczone symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL,
9ZL, 10ZL, 11ZL, 12ZL, 13ZL, 14ZL, 15ZL, 16ZL, 17ZL, 18ZL, 19ZL, 20ZL, 21ZL,
227ZL polozone sa w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Mig¢dzyrzecze Skrwy
i Wkry, dla ktérego nakazuje si¢ uwzgledni¢é rezimy ochronne zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci obj¢tych planem
miejscowym — nie ustala sig;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — w terenach oznaczonych symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL,
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6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL, 1271, 13ZL, 14ZL, 15ZL, 16ZL, 17ZL, 18ZL, 19ZL,
20ZL, 21ZL, 22ZL obowiazuje zakaz zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej — zasady dostgpu komunikacyjnego — poprzez istniejgce drogi publiczne
oraz projektowane lub istniejgce drogi wewnetrzne, a takZe poprzez tereny przylegle;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw —
nie ustala sie;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDL ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej lokalnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) w liniach rozgraniczajagcych drogi dopuszcza sig¢ lokalizacje przystankéw oraz zatok
autobusowych,

b) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe urzadzeri infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala si¢;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala sig;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspoélczesnej — nie ustala sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej,
maksymalna wysoko$é zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb
ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw — szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych od 12,0 m do 17,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegblnego
zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojew6dztwa — teren oznaczony symbolem 1KDL polozony jest w granicach Obszaru
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Chronionego Krajobrazu Miedzyrzecze Skrwy i Wkry, dla ktérego nakazuje si¢
uwzglednié rezimy ochronne zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym — nie ustala sie;
9) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uZytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
a) przez teren oznaczony symbolem 1KDL przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna §redniego napiecia wraz ze strefs oddzialywania, zgodnie
z rysunkiem planu,
b) w obszarze strefy oddzialywania linii elektroenergetycznej $redniego napigcia
zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
10) zasady modemnizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej — dopuszeza si¢ budowe i przebudowe urzadzeri infrastruktury techniczne;j
0 nastepujacych parametrach:
a) sieé wodociagowa, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mniejszym niz & 32 mm,
b) sieé kanalizacji sanitarnej, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mniejszym
niz @ 60 mm,
¢) sie¢ elektroenergetyczna napowietrzna lub kablowa 0,4-15kV;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw —
nie ustala sig;
12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

§ 11. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD
ustala sie:
1) przeznaczenie terenéw — tereny drdg publicznych dojazdowych;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) w liniach rozgraniczajgcych drég dopuszcza si¢ lokalizacje przystankévlv oraz zatok
autobusowych,
b) dopuszcza sie budowe i przebudowe urzgdzen infrastruktury technicznej zgodnie
Z przepisami odrebnymi;
3) zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala sie;
3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala sie;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspdlczesnej — nie ustala sie;
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5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sie;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywnodé zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokos$é zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows i sposob
ichrealizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw - szerokod¢ w liniach
rozgraniczajgcych od 5,0 m do 11,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gémiczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okres§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — tereny oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD poloZone sg
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Migdzyrzecze Skrwy i Wkry, dla ktérego
nakazuje si¢ uwzglednié rezimy ochronne zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie ustala sie;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) przez tereny oznaczone symbolami 3KDD, 4KDD przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna $redniego napiecia wraz ze strefs oddzialywania, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) w obszarze strefy oddzialywania linii elektroenergetycznej $redniego napigcia
zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej — dopuszeza si¢ budowe i przebudowe urzadzefi infrastruktury technicznej
o nastepujacych parametrach:

a) sie¢ wodociggowa, zlokalizowana podziemmnie o przekroju nie mniejszym
niz @ 32 mm,

b) sieé kanalizacji sanitarnej, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mniejszym
niz @ 60 mm,

¢) sieé elektroenergetyczna napowietrzna lub kablowa 0,4-15kV;
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11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw —
nie ustala sie;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

§ 12. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,

SKDW, 6KDW, 7TKDW ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw — tereny drég wewnetrznych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) w liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza si¢ lokalizacje przystankéw oraz zatok
autobusowych,

b) dopuszcza sie budowe i przebudowe urzadzefi infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala sie;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala sie;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz d6br kultury wspélczesnej — nie ustala sie;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sie;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaZnik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu  do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i spos6b
tch realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw — szeroko§¢ w liniach
rozgraniczajgeych od 5,0 m do 14,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisdéw, terenéw gémiczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — tereny oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7TKDW polozone sg w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Migdzyrzecze
Skrwy i Wkry, dla ktérego nakazuje si¢ uwzglednié rezimy ochronne zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
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8) szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie ustala sie;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczemia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

a) przez tereny oznaczone symbolami 2KDW, 4KDW, 6KDW, 7KDW przebiega
napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia wraz ze strefg
oddziatywania, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w obszarze strefy oddzialywania linii elektroenergetycznej sredniego napigcia
zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej — dopuszcza si¢ budowe i przebudowe urzadzef infrastruktury technicznej

o nastepujacych parametrach:

a) sie¢ wodociggowa, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mniejszym
niz @ 32 mm,

b) sie¢ kanalizacji sanitarnej, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mniejszym
niz & 60 mm,

¢) sieé elektroenergetyczna napowietrzna lub kablowa 0,4-15kV;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw —
nie ustala si¢;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 0,1%.

Rozdzial 4

Przepisy koficowe

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Lubowidz.
§ 14. Uchwala wchodzi w #Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewo6dztwa Mazowieckiego.

szewodniczqcy/ﬁady Gminy
Michu}‘-z’.ieﬁﬂsld
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr 323/LVIl/2018 Rady Gminy w Lubowidzu
z dnia 21 maja 2018 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego,
do ktérego ustanowienia uprawniono Rade¢ Gminy, zgodnie z Ustawg z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzgdzie gminnym (Dz. U. 2017 r. poz. 1875, 2232, z 2018 r. poz. 130) i Ustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2017 r. poz. 1073,
1566).

Zgodnie z Uchwalg nr 198/XXXV1/2017 Rady Gminy w Lubowidzu z dnia 22 lutego
2017 r. przystapiono do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miejscowosci Zatorowizna, gmina Lubowidz.

Ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubowidz, uchwalonego uchwata Rady Gminy
w Lubowidzu Nr 106/XXIII/2000 zdnia 8 grudnia 2000r., zmienionego uchwals Rady
Gminy w Lubowidzu Nr 104/XVIII/2008 z dnia 16 grudnia 2008 r. oraz uchwatg Rady
Gminy w Lubowidzu Nr 194/XXXV1/2017 z dnia 22 lutego 2017 r.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Gminy podejmuje
roOwniez:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik
nr 2 do uchwaly,

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadafi wilasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalgcznik
or 3 do uchwaly.

Ustalenia planu sg zgodne z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjetej uchwatg Nr 193/ XXXV1/2017
Rady Gminy w Lubowidzu z dnia 22 lutego 2017 r.

W planie miejscowym uwzgledniono:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory
architektoniczne i krajobrazowe — ustalenia planu nie naruszajg tych wymogdw,
projektowana zabudowa oraz jej charakter jest ciSle zwigzany z przeznaczeniem
terenu wskazanym w planie, dla przeznaczenia terendw okreslono wskazniki
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2)

3)

4)

5)

6)

N

8)

i parametry zabudowy, ktére nie naruszajg i nie burzg tadu przestrzennego. Spetniono
réwniez wymagania w zakresie ladu przestrzennego, poprzez zgodno$¢ planu
miejscowego z szeregiem przepiséw, ustaw, norm oraz rozporzagdzen wykonawczych;
wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le$nych — sporzgdzona do uchwalanego planu miejscowego prognoza
oddziatywania na $rodowisko zawiera opis frodowiska przyrodniczego obszaru
objetego planem miejscowym oraz proponuje rozwigzania ograniczajgce negatywne
oddziatywanie na srodowisko, wywolane realizacja ustalen projektu planu;
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspdlczesnej — nie ustalono ze wzgledu na brak wystgpowania obszaréw i obiektéw
objetych ochrona;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0séb niepelnosprawnych — ustalenia planu nie naruszajg zasad bezpieczefistwa ludzi
i mienia; na obszarze objetym planem zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ moggcych
zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko w terenach zabudowy
zagrodowej i uslugowej, za wyjgtkiem elementéw niezbgdnych dla prawidlowego
funkcjonowania infrastruktury technicznej;

walory ekonomiczne przestrzeni — niniejszy plan racjonalnie wykorzystuje przestrzei
na etapie planowania jej przeznaczenia w zakresie wiasciwego rozmieszczenia
poszczegblnych rodzajéw budynkéw i funkcji, jak tez maksymalnego wykorzystania
przestrzeni,

prawo wlasno$ci — ustalenia planu miejscowego wyznaczaja granice korzystania
ZrzecZy i terenu oraz nie naruszaja przy tym konstytucyjnej zasady ochrony prawa
wiasnodci, dziatalno$é realizowana w wyniku ustalen planu miejscowego oraz jej
oddzialywanie nie bedzie wykraczaé poza granice obszaru objetego planem
micjscowym,

potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa pafistwa — plan reguluje potrzeby logistyczne
w zakresie obronnodci i bezpieczefistwa, ustalajgc m.in. zasady lokalizowania
w przestrzeni drég publicznych;

potrzeby interesu publicznego — w prowadzonej procedurze miejscowego planu
uwzgledniono potrzeby interesu publicznego zardwno w zakresie racjonalnego
zagospodarowania przestrzeni jak i w zakresie formalno-prawnym zapewniajgc
spoleczenstwu mozliwosé udziatu w prowadzonych czynno$ciach;



9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegblnosci sieci
szerokopasmowych — w niniejszym planie miejscowym okre$lono zasady budowy,
rozbudowy i przebudowy infrastruktury techniczne;.

W trakcie czynnodci proceduralnych zapewniono udzial spoleczefistwa w pracach
nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego poprzez wystosowanie
ogloszenia o przystapieniu do sporzadzenia projektu miejscowego planu. W tym czasie
istniata mozliwo$¢ skladania wnioskéw, w tym réwniez za pomocq $§rodkéw komunikacji
elektronicznej. W zwigzku z czym zostata zachowana jawno$¢ i przejrzystosé procedury
planistycznej.

W niniejszym planie miejscowym okre§lajac sposéb zagospodarowania terenu
zwazono na interes publiczny i prawny. Sporzadzenie planu poprzedzono analizami
ckonomicznymi, spolecznymi i §rodowiskowymi. Ustalenia planu miejscowego nie naruszajg
réwnowagi Srodowiskowej oraz intereséw oséb trzecich. W planie okreSlono zasady
wyposazenia i rozwoju w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji. Ustalenia te sg
wigzace i w pelni zapewnig obstuge w zakresie infrastruktury technicznej w zakresie
przedmiotowego terenu.

Reasumujgc, uchwalany plan miejscowy spelnia wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 - 4
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, 1566).
Nalezy réwniez podkresli¢, ze niniejszy plan miejscowy spelnia wymogi okreélone w art. 41
ust. 1 lit. b ustawy z dnia 9 paZdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777),
ktéra wprowadzono zmiany do przepiséw ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

Niniejszy plan miejscowy bgdzie mial wplyw na finense publiczne, w tym budzet
gminy. W planie okreélono zasady lokalizacji nowej zabudowy oraz stawki procentowe.
Zmiana przeznaczenia gruntéw w planie spowoduje zmiane obcigzenr podatkowych
wladciciela na rzecz gminy. Podatki od gruntéw, budynkéw czy rodzaju dziatalnosci beda
stanowi¢ jedno ze zrédet dochodéw gminy, ktére majg znaczacy wplyw na ksztaltowanie si¢
budzetu gminy. Gmina be¢dzie miata réwniez dochody z tytulu oplat planistycznych
zwigzanych ze wzrostem wartoSci nieruchomo$ci zwigzane z uchwaleniem planu
miejscowego.

Procedura sporzadzania planu przebiegala zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, 1566)
wraz z dokumentowaniem czynnosci, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
Zdnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587), wydanym
na podstawie delegacji zawartej w art.16 ust. 2 ww. ustawy.
Projekt planu spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.

Przewodni'cﬁ;cy Rady Gminy
Michal Zielifiski



